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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tiene como objetivo el establecer cuéles
son los beneficios de la hipoteca inversa en el bienestar del adulto mayor.

La presente investigacion es de tipo cualitativa, basica y no experimental. Con un

disefio utilizado es teoria fundamentada, teoria narrativa.

El autor llego a la conclusién que la influencia de la familia como futuros herederos
forzosos impiden que el titular del bien tenga la autonomia para celebrar dicho
contrato manipulandolos con alejamiento, no prestar asistencia médica en caso sea
necesario y ademas creando incertidumbre en cuanto a que si hace esos contratados
va a perder su vivienda. Por ello se recomienda que, la influencia de la familia como
futuros herederos forzosos impiden que el titular del bien tenga la autonomia para
celebrar dicho contrato manipuldndolos con alejamiento, no prestar asistencia médica
en caso sea necesario y ademas creando incertidumbre en cuanto a que si hace

esos contratados va a perder su vivienda.

Palabras claves: hipoteca inversa, adulto mayor, bienestar econémico, proteccion de

salud, bienestar social.
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ABSTRACT

The objective of this research work is to determine if the extrajudicial
conciliation in family matters contributes to the Higher Interest of the Child,
District of Jesus Maria 2020.

This research is qualitative, basic and non-experimental. With a design used it

is grounded theory, narrative theory.

The author came to the conclusion that the culture of society is based on
conflict and litigation, which misallows their marital problems, not going to
resolve the conflict through Extrajudicial Conciliation. This decision does not
bring benefits to the Best Interest of the Child, since the decision regarding
food, possession and a visiting regime will be resolved by the Judge and not by
the parties. For this reason, it is recommended that the Ministry of Justice and
Human Rights, in coordination with the Ministry of Justice, through the parents'
school, carry out training programs on how to deal with family conflicts and, if
possible, prosecute them so that it takes place in classrooms. of the scope and

benefits of the Extrajudicial Conciliation.

Keywords: extrajudicial conciliation, family matters, best interests of the child,

tenure rights, visitation regime.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion tiene por objetivo contribuir con los derechos
fundamentales de la persona humana, especialmente en nuestra poblacion de
estudio que son las personas adultas mayores y si es para ello necesario, la
disposicién de sus propiedades, gravando las mismas con una Hipoteca Inversa, que
les permita celebrar un contrato con una entidad del sistema financiero, accediendo a
una solvencia econémica, para cubrir sus necesidades. En tal sentido su justificacion
es practica, porque permite que la poblacién adulta mayor tenga los conocimientos
sobre los beneficios a los cuales pueden acceder, para su bienestar econdémico,

social y de salud, teniendo como resultado una mejor calidad de vida.

Por ello, su importancia radica en el estudio a profundidad de los alcances y
beneficios, que tiene la presente ley de la Hipoteca Inversa en la poblacién adulta
mayor, sobre todo en los beneficios en la calidad de vida, claro esta, que también
sera relevante en cuanto a la forma como se va a desarrollar, ya que tendra alcances
sobre la tasacion del inmueble y del procedimiento que se debe cumplir, con la
finalidad de que nuestra poblacion adulta mayor, cuente con todo el asesoramiento a
fin de que manifiesten su decisiébn en forma voluntaria y sin poner en riesgo su

propiedad.

Xii



|.  PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1Aproximacion tematica: observaciones, estudios

relacionados, preguntasorientadoras.

La presente investigacion tiene importancia al contribuir con los derechos
fundamentales de la persona humana, en especial nuestra poblacion objeto de
estudio que es la persona adulta mayor, donde nos preguntamos: ¢es para ello
necesaria la disposicién de sus propiedades, mediante la Hipoteca Inversa?, ¢ se les
permite celebrar un contrato con una entidad que le permita tener una solvencia

econdmica para cubrir sus necesidades?

En tal sentido que su justificacion es practica porque permite que la poblacién adulta
mayor tenga los conocimientos sobre los beneficios a lo cual pueden acceder para su
bienestar econdmico, social y su salud teniendo como resultado una mejor calidad de

vida.

Los beneficios de la Hipoteca inversa en el bienestar de la persona adulta sobre su
contribuciéon esta basada en el aspecto social de la persona adulta mayor, con la
finalidad de contribuir en una mejor calidad de vida

En el ambito académico esta orientada a los abogados y los docentes de derecho
quienes tendran la informacién detallada sobre los beneficios que otorga o permite la
celebracién de los contratos de Hipoteca Inversa en las personas adultas mayores y
ademas las de ofrecer la seguridad juridica en la celebracién de dichos contratos de
tal manera que les asegure percibir un beneficio econémico necesario para atender
sus necesidades basicas como son salud y bienestar es decir una recreacion que le
permita alcanzar una buena calidad de vida. Asi como los perjuicios que genera la no

aplicacion de la ley de la materia en nuestro pais.

1.1.1 Marco Tebrico

1.1.1.1 Antecedentes

a) Antecedentes Nacionales

13
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Gutiérrez, R. (2020). Andlisis de la ejecucion extrajudicial de la
hipoteca inversa y las medidas de proteccion al deudor (Tesis
de Maestria). Universidad San Martin de Porres. Lima, Peru.
el autor marcé como objetivo principal el determinar cuéales
son las medidas de proteccidén del deudor frente a un posible
abuso del derecho del acreedor en la ejecucion extrajudicial
de la Hipoteca Inversa, realizando un enfoque cualitativo, bajo
un meétodo hermenéutico y de nivel descriptivo, de tipo
aplicado con técnicas de documentos, lo que llevd a las

siguientes conclusiones:

Las personas adultas mayores se encuentran en una situacion
de vulnerabilidad especial, que conlleva obligaciones
especiales del Estado en virtud de sus obligaciones
nacionales e internacionales, lo que abarca asegurar una

adecuacion en esta materia adecuada para ellas.

La ejecucion extrajudicial es una de las novedades de la ley
para la ejecucion del crédito, que, en materia de tiempo y
dinero, representan un importante beneficio para las partes de

la relacion

Las medidas de proteccion estan orientadas principalmente en
la posibilidad de obtener informacién de calidad para tomar
decisiones informadas por parte de los deudores hipotecarios

Es necesaria una reforma a la ley para restringir en un
determinado periodo de tiempo el derecho de pago anticipado,
ello para poder dar mayor seguridad financiera a las entidades
autorizadas y asi, por fin pueda ser ofertado en el mercado

este servicio.

Olivera, G. (2020). Hipoteca Inversa: Oportunidades vy
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desafios a propdsito de su incorporacién en el ordenamiento
juridico peruano mediante la Ley N° 30741 (Tesis de
Pregrado). Universidad de Piura. Lima, Perd. El objetivo de
esta tesis es analizar la legislacion peruana referida a la
Hipoteca Inversa y proponer recomendaciones para una mejor
aplicacion de la misma. Ademas, se realiza un repaso de las
legislaciones de Espafia y México en torno a la figura en
cuestion a modo de referencia. EI método utilizado es
descriptivo-analitico. Después del estudio se llegd a las

siguientes conclusiones:

- La carga inversa ha sido de gran provecho en Europa (en
algunos paises mas que en otros), en Espafa anteriormente
del trance financiero de los afios 2008 y 2009 se
desembolsaron mas de 2 mil créditos anuales bajo la
particularidad de gravamen inverso y unas 20 entidades, entre
entidades financieras y compafiias de seguros participaron
activamente de este fragmento del comercio (Dictamen de la
comision de justicia y derechos humanos Proyecto de Ley
570/2016-CR, 2017).

- Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI)
al periodo de agosto del afio 2017, el 88,8% de viviendas
particulares propias del Peru contaba con encabezamiento de
posesion apuntado en la Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos (en avance SUNARP).

+ Quinto, E. (2020). Aplicacién de la hipoteca inversa frente al
conflicto existente entre el propietario mayor de 65 afos y los
hijos en el distrito judicial de Huancavelica — 2018 (Tesis de
pregrado). Universidad  Nacional de  Huancavelica.
Huancavelica, Peru. El objetivo principal del actual estudio es
de conocer la relacion de la Aplicacion de la Hipoteca Inversa

15



frente al conflicto existente entre el propietario mayor de 65
afos y los hijos en el Distrito Judicial de Huancavelica - 2018.
Se utiliz6 una metodologia de tipo aplicada, con un nivel de
investigacion descriptivo - correlacional, entre los cuales se
emplearon los métodos de investigacion cientifico, inductivo,
deductivo y correlacional. Para esto el disefio de investigacion
fue un disefio no experimental de corte transversal. Para la
recoleccion de datos, el proceso y la contratacion de la
hipotesis se ha empleado la Técnica de la encuesta y como
instrumento el cuestionario, lo que llevdo a las siguientes

conclusiones:

Se ha determinado que no existe relacion significativa entre la
Aplicacion de la Hipoteca Inversa con el conflicto existente
entre el propietario mayor de 65 afios y los hijos en el Distrito
Judicial de Huancavelica-2018; debido a que la intensidad de
la relacion obtenida es de 27% negativo que se tipifica como
una correlacion positiva débil, ya que r = -0.27 con respecto a

la muestra de estudio.

Se ha determinado que no favorece La Aplicacion de la
Hipoteca Inversa de manera significativa frente al conflicto
existente entre el propietario mayor de 65 afios y los hijos en
el Distrito Judicial de Huancavelica-2018, debido a que la
intensidad de la relacién obtenida es de 27% negativo que se
tipifica como una correlacién positiva débil, ya que r = -0.27

con respecto a la muestra de estudio

Se ha determinado que la Legislacion Peruana no regula de
manera significativa la Hipoteca Inversa frente al conflicto
existente entre el propietario mayor 65 afios y los hijos en el
Distrito Judicial de Huancavelica-2018, debido a que la
intensidad de la relacién obtenida es de 27% negativa que se

tipifica como una correlacién positiva débil, ya que r = -0.27

16



con respecto a la muestra de estudio

- La relacion estudia es correlacion negativa débil debido a que

es un tema nuevo en la localidad de Huancavelica.

v Rosario, J. y Guevara, M. (2018). Posibilidad de la hipoteca
inversa en el marco constitucional y su efecto en la calidad de
vida del adulto mayor (Tesis de pregrado). Universidad
Nacional José Faustino Sanchez Carrién. Huacho, Pera. El
objetivo principal del autor fue analizar si el marco
Constitucional peruano actual permitiria la regulacion de la
Hipoteca Inversa. Se realizé un estudio de tipo aplicado, con
nivel descriptivo — correlacional, bajo el método cientifico,
inductivo, deductivo, correlacional, con un disefio no

experimental, lo que llevd a las siguientes conclusiones:

- La pauta de adultos mayores bajo andlisis informa una gran
proporcion de ellos tienen la eficacia de propietarios de la
vivienda que habitan, y que sus ingresos son limitados
afectando sus expectativas personales en el mejoramiento de

su disposicién de vida.

- Las expectativas del adulto longevo estan relacionadas al
mejoramiento de la aptitud de existencia al que asocian la

escasez de beneficio del dominio del que disponen.

- La progenie, elementalmente los hijos, eventuales herederos,
constituyen una restriccibn en el adiestramiento de la
independiente habilidad de los fondos de posesion de los

adultos mayores.

- Contrastado el conocido basto de la accidental sucesion con la
consecuencia del mejoramiento presente en la aptitud de

existencia de los adultos mayores estos se orientan en el

17



superior beneficio en vida la posesion de la que disponen

« Soriano, C. y Palacios, F. (2016). Hipoteca inversa como un
derecho real de garantia en favor de las personas mayores de
65 afios de edad (Tesis de pregrado). Universidad Andina del
Cusco. Cusco, Peru. En dicho trabajo se tuvo como objeto de
estudio establecer las razones que justifican una propuesta
legislativa para incluir en el Cédigo Civil Peruano la figura de
la hipoteca inversa como un derecho real de garantia que
constituya una alternativa para las personas mayores de 65
afos de edad. Se realizé un enfoque cualitativo, dogmética
propositiva como tipo de investigacion juridica. Se lleg6 a las

siguientes conclusiones:

- La situacién socioecondmica de las personas mayores de 65
afios, que se encuentran en etapa de retiro, es suficiente
precaria, tomando en calculo que, si conforme algunos si
estan afiliados a algo como el fondo de pensiones, la
generalidad no lo esta, y en actual caso, aproximadamente
todas necesitan un sueldo sobresaliente, por lo que esta
circunstancias amerita por porcién del Estado la proteccion de
medidas urgentes que le permita a esta localidad, referir con

alternativas que les haga viable optimar su aptitud de vida.

- Conforme se ha desarrollado intrinsecamente del cuadro
hipotético los derechos reales de saneamiento modo aquellos
que recaen relativo a las riquezas muebles y/o inmuebles de
posesion ajena, con la determinacion de afirmar el desempefio
de las atenciones contraidas por la insolvente proporcion del
merecedor, éste novisimo teniendo derechos de distincion

proporcion del desembolso, seguimiento del bien y venta.

- Por otro lado, los derechos reales de caucién se encuentran

regulados en el tratado V, Seccion Cuarta del Codigo Civil,

18



Decreto Legislativo N° 295.

b) Antecedentes Internacionales

+/ Fernandez, S. (2019). Hipoteca Inversa. Un Nuevo Producto

Financiero a partir de los bienes inmuebles para Chile (Tesis de
Pregrado). Universidad de Chile. Santiago de Chile. ElI autor
marc6 como objetivo principal el analizar los aspectos relevantes
a considerar, como aspectos legales, demogréficos, econémicos
y sociales para viabilizar una potencial implementacion en Chile,
de un instrumento denominado Hipoteca Inversa o Revertida,
como fuente complementaria de ingresos para los adultos
mayores con vivienda propia. Después de un estudio cualitativo,

se llegod a las siguientes conclusiones:

La edad en que se puede hacer uso de este producto, también
es un tema que cada pais debe resolver segun su realidad,
quizas en Chile, lo més probable es que se ajuste a la edad de
jubilacién del hombre y de la mujer de 65 y 60 afos
respectivamente, pero esa discusion tiene que darse donde se
apruebe la Ley tomando todos los casos posibles y las
experiencias que se han vivido con este producto en el
extranjero.

Se debe determinar bien claro en la Ley, cuantos y quiénes
seran los beneficiarios y que requisitos deben cumplir y si
deben o no participar previo a la firma del cliente, dar su
opinion, participar también en el contrato, firmar o dar algin
tipo de consentimiento previo.

Se demostré con datos concretos de las diferentes encuestas
y censos sobre el adulto mayor que el aumento de esta
poblacion va en alza en Chile, por lo que la Hipoteca Inversa
es un producto que al igual que en otros paises puede ayudar
a tener un mejor pasar econémico a un segmento de la

poblacién que cumpla con las condiciones para poder tener
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este producto.

« Castro, M. y Gutiérrez, A. (2017). Implementacién de la hipoteca

inversa como herramienta legal de acceso al crédito que
propicie una mejor calidad de vida a la persona adulta mayor
(Tesis de Pregrado). Universidad de Costa Rica. Liberia, Costa
Rica. El autor marcé como objetivo general el analizar el instituto
juridico de la hipoteca inversa como un mecanismo idéneo para
garantizar y permitir el acceso al crédito de la persona adulta
mayor en resguardo del derecho fundamental a una vida digna y
de calidad. Su estudio se bas6 en un andlisis bibliografico. Se
realizd una investigacion cualitativa, bajo el analisis bibliogréafico
de tipo analitico, deductivo e inductivo. Después del estudio se

lleg6 a las siguientes conclusiones:

El indigno sueldo por nocién de renta o escasear de ella, han
provocado que este conjunto se vea en la insuficiencia de
mantener laborando a pesar de su edad, para conseguir
ingresos que les permitan permanecer 0 en algunos casos
alcanzar otros para perfeccionar la disposicion de existencia,
representando este conjunto un 16.5% de los habitantes

adulto mayor.

La seleccion financiera que se propone en el progreso del
quehacer, denominada “hipoteca inversa”, no es conocida por
las entidades crediticias estudiadas para el progreso de este
encargo, con irregularidad del Banco Nacional de Costa Rica
gue afios anteriormente intenté implementarla adentro de su
acogida crediticia, a excepcion de que pudiera desarrollarla

por incorreccion de una medida especifica que la respaldara.

La implementacién de este utensilio juridico-financiero se
encuentra intimamente de muchas legislaciones contorno del

planeta; sin embargo, en el planchado latino exclusivamente
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esta unido en las legislaciones de Espafia y Estado de México

No obstante, un semblante distinguido que contiene dicho
propdsito, merecedor de librar y que con ello se da un camino
mas alla de las restante legislaciones, es el plantear la
creacion de un Consejo Asesor que vele por los intereses y
proteja a la habitante adulta mayor de cualquier injusticia que

pueda mostrar por pedazo de alguna forma

v Montero, Z. (2014). Estudio de viabilidad para Ila

implementacion de la hipoteca inversa en Mar del Plata
2013/2014 (Tesis de Maestria). Universidad Nacional de Mar
del Plata. Argentina. El autor marcé como obijetivo principal el
comprobar la viabilidad en la implementacién de la hipoteca
inversa en Mar del Plata de acuerdo a las condiciones vigentes
en el periodo 2013/2014. Se presentd una investigacion
aplicada, seccional o sincrénica y mixta, explicativa, de campo y
de naturaleza cualitativa. Después del andlisis se llegd a las

siguientes conclusiones:

La causa fundamental es la falta de regulacién legal donde se
pueda encuadrar claramente. Se sabe que esa carencia no
frend otros instrumentos o avances tecnolégicos como la
computadora, Ipads, etc, en que las necesidades del mercado

provocaron la promulgacion de leyes que lo regulen.

Otro aspecto es la comprobacion de la existencia de una
barrera que consiste en la falta de conocimiento de esta
posibilidad. La cuestién entonces esta en saber quién seria el
responsable o encargado de promocionarla, mas aun cuando
no estad en vigencia. En otros paises fue el Estado quien
organizé el sistema como parte de su politica social, y hasta
agudizé los controles de la puesta en marcha para evitar
excesos y aprovechamiento de los ancianos.
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También podria darse que sea la misma gente, que, al
enterarse de esta practica en otros paises, se constituyan
como demanda genuina y que cree el mercado donde se

pueda implementar.

' Lumbi, J. y Gonzalez, A. (2009). La hipoteca inversa. Criterios

para su regulacion, en Costa Rica (Tesis de Pregrado).
Universidad de Costa Rica. Costa Rica. El objetivo principal del
estudio se centra en analizar la hipoteca inversa y en estudiar
inicialmente en qué consiste. Luego del andlisis cualitativo que
se realizé en esta investigacion, los autores llegaron a las

siguientes conclusiones:

La Hipoteca Inversa, es parecido a la hipoteca habitual, sin
embargo, se divergencia en que esta dirigida a cierta
localidad. La acreedora al insolvente es quien compensa
periddicamente y es ejecutable a la muerte del insolvente o del

posterior beneficiario.

La posesion gravamen debe ser la morada tradicional del
insolvente y esta posesion, deberd quedar asegurada hacia
dafios. Se establece que la legislatura del Codigo Civil que
regula la Hipoteca frecuente, sefiala que la obligacién es un
derecho serio de precaucion, que se constituye relativo a una
propiedad, cumpliendo ciertas formalidades de fondo vy
representacion, para aseverar el desempefio de una
necesidad, propia 0 ajena; se convierte en un impuesto
hipotecario, en donde el bien que sirve de prenda permanece

en manos del deudor

El resultado estd premeditado ademas para personas que

posean una subordinacion severa o gran subordinacion, en los
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términos explicados en el capitulo cuarto. Bajo estas
concepciones, dichas personas, podrian no tener la capacidad
de actuar por algun problema mental; las personas que

actuarian en su nombre serian sus representantes o tutores

« Orts, M. (2012). Hipoteca inversa (Tesis doctoral). Universidad

de Salamanca. Salamanca, Espafia. El estudio realizado de

tipo cualitativo llego a las siguientes conclusiones:

- El parlamentario ha determinado una época minima para la
negociacion de la hipoteca, 65 afios, punto para el suplicante
como el beneficiario. Sin embargo, como hemos comprobado
en el asunto de los matrimonios o situaciones de copropiedad
de la morada, en algunos casos, el término reglamentario
puede ser inclusive una barricada que dificulta el camino a
esta financiacibn a determinadas situaciones dignas de
amparo, por ejemplo: el hecho de que uno de los cényuges
sea menor de 65 afios, la posesion de la morada sea
compartida por el demandante y sus hijos. En estas
ocasiones, si desean la contratacion de una hipoteca inversa,
deberan prescindir de las ventajas de la hipoteca inversa
regulada, y acudir a las condiciones de la hipoteca inversa que
le ofrezca el mercado, o contratar por el importe que resulte de
su porcentaje de propiedad. Deberia ser el mercado quien
regulase por criterios de rentabilidad, la edad a la que se debe

contratar una hipoteca inversa.

- La escogida de quién o aquellos que seran los beneficiarios en
el préstamo hipotecario, sera una facultad del que debe, que
puede designar o no, a una segunda o tercera personas como
receptor de parte o todas las disposiciones de capital que se
realicen. Mencionaremos que, sobre todo de cara a evitar
problemas con los herederos del deudor en el momento del
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vencimiento, quizas hubiera sido necesario limitar el nimero
de beneficiarios, o al menos introducir algan tipo de
parentesco o relacién entre ellos y el deudor, evitando asi

excentricidades

- El hecho de legislar un segundo tipo de hipoteca inversa,
donde la garantia hipotecaria no la constituya la vivienda
habitual, y por lo tanto el sistema de responsabilidad no sea el
mismo, ni el sistema de exenciones fiscales, etc., nos puede
llevar a que, en caso de conflicto o problemas entre deudor y
acreedor, la entidad financiera desee demostrar que no se
trataba de una hipoteca acogida a la DAP de la Ley 41/2007.
Al mismo tiempo llama la atencion la falta de precision en el
momento de establecer las caracteristicas de las hipotecas
sobre otros bienes distintos de la vivienda habitual, no
quedando clara en la norma qué apartados de la misma le

seran de aplicacion

- Se ha establecido la absoluta libertad del deudor en la forma
de disponer de su crédito, esta situacion presenta ventajas e
inconvenientes. Quizas, uno de los puntos débiles de esta
hipoteca sea la posibilidad de que, tras una renta temporal, la
persona mayor haya superado la edad inicialmente calculada,
de forma que, en el momento de mayor dependencia, se
pueda encontrar sin recursos. Es posible que fuera necesario
establecer como obligatorio un seguro de supervivencia que
aumentase las garantias econOmicas para los mayores en
estos casos, puesto que puede convertirse en un serio

inconveniente de esta figura.

1.1.1.2 Marco Normativo

a. Declaraciéon de los de Derechos Humanos
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La presente declaracion establece en el articulo 3 que toda persona tiene
derecho a la vida, a la libertad y a la seguridad de su persona. En tal
sentido cuando se refiere a la seguridad, abarca el derecho al cuidado de
la proteccion de su salud y el bienestar social, siendo de vital importancia
para mantener este cuidado, contar con un ingreso econémico que le
permita atender sus necesidades; y de ser necesario hacer uso de sus
propiedades tal como lo establece el articulo 17 sobre el derecho a la
propiedad.

Asimismo, en el articulo 25 establece que toda persona tiene derecho a
un nivel de vida adecuado que le asegure un bienestar, salud,
alimentacion vestido, asistencia médica y los servicios sociales
necesarios para sus subsistencias, es por ello que he tomado como base
legal la presente Declaracion en vista que mi trabajo de investigacion
trata sobre el estudio de los beneficios que se pueden dar mediante la
Hipoteca Inversa en el bienestar econdmico, social y proteccion de la

salud del Adulto Mayor.

b. Pacto internacional de derechos econdmicos, sociales y culturales
Aprobado por Decreto Ley N° 22129 de 28 de marzo de 1978. Instrumento de
adhesion de 12 de abril de 1978. Depositado el 28 de abril de 1978. Fecha de

entrada en vigencia el 28 de julio de 1978

En el presente pacto los Estados Partes se comprometen a asegurar a los
hombres y a las mujeres igual titulo a gozar de todos los derechos econémicos,
sociales y culturales enunciados en el presente Pacto, y siendo para ello
importante, mencionar que una persona necesita de recursos econémicos para
atender sus necesidades basicas, como son alimentacion, salud y para el
bienestar sobre todo de una persona adulta mayor, que muy pocas
probabilidades tengan de ejercer algun oficio o profesién, bien porque la
competencia de mano de obra cada vez es mas exigente y selecta con la
poblacién joven y otra que, por la edad hay algunas enfermedades
preexistentes propias de la edad, que no le permiten ejercer una actividad
laboral; en tal sentido optar por la libertad de disfrutar y disponer de sus
propiedades para garantizar un ingreso a través de la Hipoteca Inversa es una

alternativa para las personas adulta mayores.
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c. Convencion interamericana sobre la proteccion de los derechos
humanos de las personas mayores

El objeto de la presente Convencién es promover, proteger y asegurar el
reconocimiento y el pleno goce y ejercicio, en condiciones de igualdad, de
todos los derechos humanos y libertades fundamentales de la persona mayor,
y es para ello mencionar que los Estados Partes deben procurar no establecer
restricciones y limitaciones al goce y ejercicio de los derechos al contrario se
deben promulgar leyes con el objeto de preservar el bienestar general dentro
de una sociedad democrética, en la medida en que no contradigan el propésito
y razon de los mismos es decir que se debe velar por su bienestar tal como lo
prevé el articulo 5 que establece que debe tener el cuidado especialmente en
su bienestar y cuidado, resguardando la seguridad fisica, econdmica y social,
puntos que fueron tomados en mi trabajo de investigacion los mismos que
tratan de estudiar cuales son los beneficios obtenidos por un contrato de
Hipoteca Inversa para la persona adulta en referencia a su salud, su economia
y su desarrollo social, toda vez que las personas adultas no tiene pensién de
jubilacion y algunos de los casos son abandonados por sus descendientes. En
tal sentido conforme lo ha determinado la presente convencion se trata de que
las personas adultas tengan un buen desarrollo de su vida en la presente etapa
y para ello sera necesario que la persona adulta mayor tenga una buena salud
y sobre todo la proteccion, lamentablemente no todos los Estados estan
garantizando este derecho debido a que en varios de ellos el sistema de salud
esta colapsado, en tal sentido lo preceptla es que los Estados Parte deberan
disefiar e implementar politicas publicas que estén orientadas a una atencion
integral que incluya la promocién de la salud, la prevencién y la atencion de la
enfermedad en todas las etapas, y de ser necesario la rehabilitacion y los
cuidados paliativos de la persona mayor a fin de propiciar el disfrute del mas
alto nivel de bienestar, fisico, mental y social.

Que para poder tener una buena calidad de vida, es necesario tener o gozar de
una remuneracion o pension justa y digna que permita cubrir sus necesidades,
caso contrario, si no goza de una pensidn u otros ingresos, su situacion de vida
serd afectada en vista que no podra disfrutar de una buena alimentacion,
cuidado en su salud y actividades de recreaciébn como parte principal para su
salud fisica y mental tal como lo ha previsto el articulo 22 en la cual establece
gue los estados partes deberdn promover el desarrollo de servicios y

programas destinados a la recreacion, donde se encuentre incluido el turismo,
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también que se cuente con actividades de esparcimiento y deportivas que
tengan en cuenta los intereses y las necesidades de la persona mayor.

Sobre el derecho a la propiedad se ha previsto que toda persona mayor tiene
derecho al uso y goce de sus bienes y se le garantiza a no ser privada de estos
por motivos de edad. La ley puede subordinar tal uso y goce al interés social,
siendo necesario que los Estados Parte deban adoptar las medidas que sean
necesarias para que la persona mayor goce del ejercicio del derecho a la
propiedad, incluida la libre disposicion de sus bienes, y para prevenir el abuso y
la enajenacion ilegal de su propiedad. Cuando la presente convencién
establece que se debe garantizar el derecho a disponer de ella esta se puede
dar cuando ante una necesidad la persona puede optar por el contrato de la
Hipoteca Inversa

d. Constitucién politica del Peru

Nuestra Constitucion del afio 1993, establece que la defensa de la
persona humana y el respeto de su dignidad son el fin supremo de
nuestra sociedad y el Estado, asimismo tienen derecho a la propiedad, y

también a contratar.

Sobre la poblacién especifica de nuestro trabajo de investigacion los
adultos mayores tienen especial proteccion y dentro de esa proteccién
especial estd el derecho a la proteccion de su salud, la misma que es
importante para lograr sus objetivos y para ello el Estado garantiza el libre
acceso a prestacion de salud y de pensiones, sin embargo, no todas las
personas adultas tienen el beneficio y es por ello que gozando del
derecho de propiedad conforme lo establece nuestra Constitucion tiene el
poder de disponer de ella para obtener un beneficio econémico como es

realizar un contrato de Hipoteca Inversa.

Caodigo civil

Nuestro Codigo Civil fue promulgado mediante el Decreto Legislativo N°
295, dentro de los principios en el articulo 1° establece que la persona

humana es sujeto de derecho desde su nacimiento y el articulo 3
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establece que toda persona tiene capacidad juridica para el goce y
ejercicios de sus derechos, ademas menciona que la persona con
discapacidad tiene capacidad para ejercer sus derechos fundamentales

los cuales son irrenunciables conforme lo establece el articulo 5.

Que, como mi trabajo de investigacion trata sobre los beneficios de la
Hipoteca Inversa, entonces siendo este un acto juridico que se da
mediante la manifestacion de voluntad previsto en el articulo 140, siendo
necesario cumplir con ciertos requisitos de validez como son: la plena
capacidad de ejercicio y la observancia de la forma prescrita, bajo sancién
de nulidad, caso contrario si no se cumple con estos requisitos de validez,
podrian estar inmersos en algunas de las causales de nulidad del Acto
Juridico, previstas en el articulo 219.

Asimismo, es necesario que este acto juridico celebrado entre la persona
adulta y la entidad financiera, se constituye en un acto contractual,
previsto en el articulo 1351° en donde se preceptla que el contrato es el
acuerdo de dos 0 mas partes con la finalidad de crear, regular, modificar o
extinguir una relacion juridica patrimonial, y para ello las partes pueden
determinar el contenido del contrato, siempre que este acuerdo no sea

contrario a norma legal de caracter imperativo,

Propiedad

Sobre la nocién de propiedad el articulo 923°, ha definido que es el poder
juridico que tiene el propietario y que le permite usar, disfrutar, disponer y
reivindicar un bien. Debiéndose ejercer en armonia con interés social y
dentro de los parametros de la ley. El presente articulo cuando se refiere
a poder juridico de disponer se trata que la persona adulta mayor que
tenga una propiedad inmueble puede disponer de ella para lograr obtener
un beneficio econémico que bien puede ser mediante un contrato de
compra venta o mediante un contrato de Hipoteca conforme lo establece
el articulo 1097°, la cual se afecta un inmueble en garantia del

cumplimiento de cualquier obligacion propia o de un tercero claro esta que
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este se debe realizar mediante las formalidades de la hipoteca y con los
requisitos de validez previsto en el articulo 1099° , como son que la
Hipoteca afecte el bien el propietario o quien autorizado para ese efecto
conforme a ley, que se asegure el cumplimiento de una obligacién
determinada o determinable y que el gravamen sea de cantidad

determinada o determinable.

g. Ley N° 30741 que regula la hipoteca inversa

La presente ley fue promulgada el 28 de marzo del 2018, y cuyo objeto es
normar el uso de la hipoteca inversa, como un medio que permitira que las
personas celebren este contrato y cuya finalidad que complementen sus
ingresos econdmicos, a través del acceso a un crédito con garantia
hipotecaria cuyo pago sera exigible recién al fallecimiento del titular o
titulares del crédito,

Hipoteca inversa

Sobre los alcances de la Hipoteca Inversa, se ha dispuesto que una entidad
debidamente autorizada otorga un crédito a favor del titular o titulares del
derecho de propiedad, y ademas ha precisado que el rembolso del crédito
es exigible y la garantia ejecutable cuando se da el fallecimiento del titular o

titulares.

Sobre el monto del crédito estd en funcion al valor del inmueble, la
esperanza de vida del titular y la tasa de interés aplicable, la forma de
desembolso serd sola armada o mediante abonos o disposiciones

periodicas segun el contrato.

Que para dar cumplimiento con la presente ley de Hipoteca Inversa se ha
dispuesto reunir ciertos requisitos: en cuanto al crédito este debe estar
garantizado con hipoteca constituida sobre un inmueble, sobre el inmueble
debe estar asegurado contra todo tipo de dafio, en cuanto a el valor del

bien este deber mediante una tasacion del inmueble realizado por dos
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especialistas, de los cuales uno de ellos podria ser designado por la
entidad que otorgue la hipoteca inversa, en cuanto a la tasa de intereses
estos deben ser calculados sobre el crédito recibido o dispuesto por el

titular o titulares.

También se ha previsto que el titular o titulares estan facultados a pagar el
crédito anticipadamente, y parcial o totalmente, sin penalidad alguna.
Asimismo, podran disponer de la propiedad, en la modalidad de enajenarlo,
arrendarlo y constituir cargas y gravdmenes con previa autorizacion de la
entidad con al cual se ha celebrado el contrato de Hipoteca Inversa. En
casos de ejecucion o resolucion del contrato, el titular o los titulares no

tengan obligaciones de acuerdo a la legislacion vigente.

La facultad de la entidad acreedora cuando se da el fallecimiento del titular
o titulares, de conformidad con las disposiciones y el plazo
correspondiente, deberan ofrecer a la sucesion o a los legatarios, para que
estos cancelen el crédito o consecuentemente se levante la hipoteca. Y si
una vez vencido el plazo sin que los beneficiarios cumplan con la
cancelacién de la deuda, la autoridad autorizada ejecutara la hipoteca y
cobrara el crédito y en caso de que quedara un saldo este deberd ser
entregado a los herederos o legatarios, que son los beneficiarios que el
titular o titulares y la entidad podran acordar que se designe a uno o mas
beneficiarios. A éstos les corresponden abonos o disposiciones periddicas
del crédito, cuando el fallecimiento ocurra antes del desembolso total del
crédito.

Decreto supremo N° 202 — 2018 — EF que aprueba el reglamento de la
hipoteca inversa, modificado mediante decreto supremo N° 243 — 2019
-EF

Mediante el presente Decreto Supremo se reglamenta la Ley 30741 y
dentro de los alcances de esta norma se encuentra la facultad del cliente
que en caso que opte por designar a los beneficiarios para efectos del

contrato, estos deben estar suscritos en este. Sobre la eleccion pueden ser
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escogidos de forma libre, y ademas deben ser aceptados por la entidad

autorizada acreedora.

Una vez declarado a los beneficiarios, no es posible incluir o excluir a
ninguno. Si el cliente no tiene beneficiario, y este fallece antes del

desembolso del crédito, el pago es exigible y la garantia ejecutable.

El cliente al momento de la firma del contrato debe declarar a sus
herederos o legatarios, designacion que surte efecto para fines de

notificacion.

Cualquier heredero o legatario deberd comunicar del fallecimiento del titular
a la entidad autorizada.

Que sobre la tasacion se ha ampliado en cuanto que esta se debe realizar
por profesionales que se encuentren debidamente acreditados en una
entidad especializada conforme lo pactado en el contrato celebrado entre la
entidad y el cliente. Una de las tasaciones puede ser contratada por la
entidad, es necesaria la contrataciéon de dos peritos valuadores. Sobre los

gastos de las tasaciones debe ser asumido por el cliente.

Una vez celebrado el contrato nacen obligaciones por parte del cliente, que
es el de conservar el inmueble en buen estado, si el cliente fallece esta
responsabilidad recae a los beneficiarios que fueron declarados en el
contrato y en merito que a la muerte de una persona se trasmite derechos y
obligaciones, con la finalidad de asegurar de cualquier riesgo este se debe
contratar un seguro contra todo tipo de riesgos con la finalidad de cumplir
con la conservacion del inmueble, deberd pagar los tributos, pagar los
gastos de la constitucion, liberacion, ejecucion del contrato y demas que

estén pendientes.

En caso de incumplimiento del presente contrato dentro del plazo
establecido, y sin que se haya cancelado la liquidacion del crédito, la
entidad autorizada tiene la facultad de ejecutar la hipoteca y realizar el
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cobro mediante la via judicial, conforme lo establece el articulo 720 de
Caodigo Procesal Civil, sobre la ejecucion de garantias

También en el articulo 15 en caso de procedimiento extrajudicial, vencido el
plazo segun el reglamento, la entidad autorizada tiene la facultad de
ejecutar la hipoteca y realizar el cobro mediante la venta del inmueble en

forma directa y sin contar con la intervencién de la autoridad judicial.

i. Ley N° 30490 - Ley de la persona adulta mayor

La presente ley fue promulgada el 21 de julio del 2016, y tiene dentro de
sus principios el de seguridad fisica, econdmica y social, ademas que las
personas adultas mayores tienen debe tener perspectiva biopsicosocial,
promoviendo las decisiones compartidas entre los profesionales de la salud
y la persona adulta, en tal sentido que el objetivo de la presente norma es
establecer un marco normativo que garantice el ejercicio de los derechos
inherentes de la persona adulta mayor, con la finalidad de mejorar su
calidad de vida y propiciar su plena integracion al desarrollo social,
econdémico, politico y cultural de la Nacion, es por ello que mediante el
presente marco legal es que la persona adulta tenga todas la proteccién del
Estado atreves de sus sistema juridico para asegurar el cumplimiento de
los principios antes mencionados y que van de la mano con la calidad de
vida la cual sera en buenas condiciones cuando se tenga una buena
atencion en su alineaciéon , cuidado de su salud y en su bienestar social y
cultural, sin embargo que para lograr o alcanzar dichos fines siempre es
necesario contar con un ingreso econémico que le permita atender todas

sus necesidades.

1.1.1.3 Bases Teodricas

1.1.1.3.1 Apuntes sobre la evolucién de la hipoteca

Actualmente, nadie duda de que el crédito es parte de la economia moderna.
Estos permiten que las personas, las empresas y el pais obtengan recursos

con el capital de otros.
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Estos incentivos aumentan el consumo de las personas y permiten que
diferentes sectores socioeconémicos obtengan bienes de alto precio que no se
pueden comprar con efectivo; también permiten una mayor produccion de
bienes y servicios; y la posibilidad de inversiones en infraestructura a gran

escala por parte de empresas y paises.

Sin embargo, para que el crédito tenga un papel mas efectivo y confiable, se
debe garantizar la ejecucién del crédito, que puede ser otorgado a través de
personal (garantia personal) o activos (garantia real), lo que fortalecerda la

“confianza" del deudor en el deudor.

Un aval personal esta compuesto por una 0 mas personas que responden
conjuntamente con el deudor de las obligaciones de la deuda Segun Raul
Canelo (2015), en nuestra legislacion solo existen dos formas de aval personal:
el aval 18680. Hasta el articulo 19050 de la garantia prevista en los articulos
570 al 600 de la Ley Civil y de Valores.

La garantia real incluye el impacto sobre una determinada mercancia para
asegurar el cumplimiento de una obligacibn mayor. Segun nuestra ley, estas
garantias solo pueden ser: hipoteca, hipoteca, colateral y retencién; todas ellas
sujetas al quinto del Cédigo Civil. Las limitaciones de la cuarta seccion de este

libro.

De acuerdo con Bravo y Gonzéalez (2018), la primera garantia que surgi6é fue
que el consenso académico era una garantia personal, ya que estos bienes
eran vulnerables al robo o invasién, lo cual era tipico en la antigiiedad, lo que
conducia al centro de los derechos econdmicos. Personas, no propiedades. La
confianza en las personas es la mayor garantia para que el deudor o un tercero

paguen la deuda mediante promesas verbales en ese momento.
Inicialmente, estas garantias estaban relacionadas con la libertad del deudor, y

la propia institucién era la garantia personal de que el incumplimiento del

contrato conducia a la esclavitud.
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La garantia incluye la promesa de un tercero de cumplir con la deuda en caso
de incumplimiento por parte del deudor; la garantia se basa en la confianza del

tercero en el deudor.

En Roma, la gente encontré6 una nueva forma de garantia en los productos
fisicos. Esto se debe a que hay menos robos e invasiones; a las personas se
les permite establecerse en la ciudad; estas garantias centradas en los activos

se denominan verdaderas garantias.

Inicialmente, los fideicomisos se crearon o enajenaron de los fideicomisos, lo
que incluy6 la entrega de activos y propiedades por parte del deudor a los
acreedores, y los acreedores acordaron transferirlos a través de un nuevo
método de venta. La propiedad se transfiere de dos formas, una se entrega y la

otra se devuelve.

Segun Lydia Calegari de Grosso (2007), la Hipoteca Inversa:

Es un privilegio con precaucion inmobiliaria, es decir, un cargo por el
cual una semejante que posee un predio recibe cada mes una utilidad,
determinada por varios factores, y a la defuncion del duefio los
herederos hardn cara a la liquidacion del anticipo, o la existencia
procedera a elaborar la caucion (lo que puede traducirse en la
comercializacion del predio para indemnizar la obligacion y la
cancelacion a los herederos del capital sobrante de la venta, si los
hubiere).

La promesa de devolverlo se hizo en nombre de Fides, la diosa de la confianza;
esta promesa contenia un gran impulso emocional, tipico de la época. Para

todos los ciudadanos romanos, el honor y las palabras son lo mas importante.

Con el tiempo, Alvarado y Cabrera (2018) nos explicaron que esta promesa
dej6é de ser relevante para los ciudadanos romanos, y que la palabra y la carga
religiosa comenzaron a desaparecer; los acreedores ya no proceden. La

segunda cesion y venta de los bienes a un tercero hizo que el deudor ya no
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pudiera actuar contra el acreedor, porque el derecho soélo le permitia actuar

contra el acreedor y lo dejaba impotente frente al tercero destinatario.

Esto se superd cuando distinguieron la propiedad de la propiedad en Roma y
lograron crear pignu. Con esta figura no es necesaria la transmision de la
propiedad, y solo la entrega de la propiedad es suficiente para constituir su

propiedad.

La propiedad incluye el impacto de activos especificos para asegurar que la
obligacion principal es que los activos se transfieren, pero la propiedad se
retiene. En este caso, cuando el deudor cumple con sus obligaciones, el
acreedor debe reembolsar la deuda porque el deudor sigue siendo duefio de la
propiedad. Este numero sustituye a la referencia romana porque es mas

practico.

Cuando se imponen impuestos sobre los articulos que ayudan a pagar las
deudas, los cerdos traen conflictos, como las herramientas agricolas. Por eso,
en Roma, con el fin de perfeccionar el Nepenthes y estar muy influenciado por
otros derechos antiguos (como la cultura griega en Grecia), se introdujeron los

langostinos Nepenthes o los Nepenthes actualmente llamados hipotecas.

Como dijo Betzuen (2016), esta cifra incluye el impacto de los activos del
deudor, lo que facilita una obligacibn mayor, es decir, la transferencia de
activos es virtual y el deudor mantiene los activos disponibles para uso y
disfrute.

Esto beneficia al deudor porque obtiene beneficios que le permiten saldar la
deuda mediante el uso y goce de los bienes gravados; ademas, la persona
también protege al acreedor otorgandole al acreedor caracteristicas como

persecucion y preferencia.

Las garantias reales en Roma y el mundo antiguo siguieron desarrollandose, y
siempre se buscaron soluciones para garantizar los derechos de los acreedores

sin exceder los derechos de los deudores; por eso los préstamos hipotecarios
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se convirtieron en la maxima garantia y la agencia de garantias mas importante

del derecho romano.

Sin embargo, este nimero ha sufrido varios cambios desde Roma hasta la
actualidad, pero a pesar de estos cambios, como dijo Diez-Picazo (como se
describe en Bravo y Gonzales, 2018), este numero sigue siendo la reina de la
garantia, porque Brinde a los acreedores y deudores una proteccion mas eficaz

y poderosa.

1.1.1.3.1.1 Antecedentes historicos

El término hipoteca proviene de la palabra griega "hiphoteke", que significa
"poner bajo" y es utilizado por los griegos para respaldar el cumplimiento de
sus obligaciones, de modo que los activos del deudor sean beneficiosos para el
acreedor sin ningun reemplazo de activos. Dar preferencias de pago a los

acreedores.

Fomente estos efectos colocando grandes piedras o lapidas frente a los activos
hipotecarios. El propésito de esto es informar a todos los compradores

potenciales que se impuso un "gravamen” sobre la propiedad.

Como todos sabemos, aunque la palabra es griega, la institucion la ha utilizado
durante mucho tiempo antes de la era de Solén. En el siglo X a.C., los asirios

ejecutaban la pena de muerte todos los dias.

1.1.1.3.1.1.1.En Roma

La hipoteca existia en Grecia, y se incorporo al derecho romano en el proceso
de mejora de Pignus, porque en este caso era necesario entregar su propiedad
para constituir su constitucion, lo que provocoé conflictos, pues Pignus muchas
veces Es la deuda constituida en los bienes utilizados para el pago lo que priva

a la capacidad de usar y disfrutar de los bienes.

A esta figura se le llama "convencion” porque es imposible distinguir claramente

36



entre prenda e hipoteca, es decir, al aceptar hipoteca e hipoteca, la hipoteca
debe tramitarse estrictamente, que es la llamada "tradicion fingida"”, que simula
la propiedad que el acreedor es el beneficiario. Transferencia, mediante
arrendamiento o como dato, esta distincion se hace lentamente, esta distincion
solo es posible cuando el Nepenthes habitual tiene las caracteristicas de

preferencia, persecucion y venta.

Segun Ricra (2017), en Roma, tanto las hipotecas como las hipotecas
consisten en bienes muebles o inmuebles, independientemente del activo. Su
principal diferencia proviene de la transmision de activos, que es necesaria en

la hipoteca, pero no en la hipoteca.

En Roma, a diferencia de Grecia, cuando se creaban hipotecas ordinarias e
hipotecas ocultas sin necesidad de publicidad, y las grandes piedras o lapidas
colocadas frente a la propiedad comenzaban a desaparecer, la naturaleza de la
publicidad se perdia parcialmente, por lo que era imposible saberlo. Muy
afectado por el gravamen.

Esto hace que los acreedores que buscan mayor seguridad comiencen a exigir
todos los activos del deudor en lugar de activos especificos, resultando en
hipotecas generales e hipotecas especiales. Cuando el gravamen afecta a
todos sus activos, es general, mientras que el gravamen solo afecta a ciertos
activos. Especialmente. Esta caracteristica es Unica en Roma y afectara la
particularidad de las hipotecas, incluida la determinacion de los activos

afectados,

Contrariamente a la incertidumbre creada por las hipotecas implicitas, los
gobernadores de la época tomaron la Unica medida para castigar severamente

a quienes defraudaron a sus respectivos acreedores.

En esta figura, también se agregan dos formas de acuerdo: el acuerdo

vendendi y el acuerdo del economato.

El contrato de Vendendi es el derecho a vender activos garantizados. En caso

de incumplimiento de un deudor, el contrato se ha convertido en una
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caracteristica indispensable de la hipoteca.

Acuerdo de taller del trabajador; esto incluye por mutuo acuerdo, si el deudor
no cumple con sus obligaciones, el acreedor se convierte en duefio de la
propiedad. Sin embargo, Constantino prohibié el tratado en 320 d.C. mediante

el siguiente decreto:

Emperador Constantino, Augusto, dedicado al pueblo. Dado que la
dureza de la ley del engafio de la ropa estd aumentando principalmente,
en nuestra opinién, es bueno invalidarla, ya que a partir de ahora se han
abolido todos sus recuerdos. Por lo tanto, si alguien sufre tal contrato,
respire de acuerdo con la regla, que rechaza el caso actual junto con el
caso pasado y prohibe los casos futuros. Porque ordenamos a los

acreedores que perdieran cosas y recuperamos lo que dieron

1.1.1.3.1.1.2.En la edad media

El derecho romano se aplic6 a todo el territorio sometido a las grandes
ciudades hasta que, tras la caida del imperio en 476, existi6 de forma
independiente en Constantinopla, donde brillé6 con el emperador Justiniano. La

final fue en 1453, antes de que avanzara el Imperio Otomano.

En la Edad Media sobrevivieron partes legales y culturales romanas. EI modelo
de produccion todavia se basa en la tierra, feudal. La esclavitud ha
desaparecido, ha surgido el feudalismo y el sistema de garantias ha sufrido
cambios importantes. La hipoteca es un pago feudal: los agricultores piden
dinero al sefior feudal para comprar la tierra, y al mismo tiempo hipotecan la

tierra (Que se puede pagar con la cosecha, el dinero o los animales).

El propdsito del modelo econdémico es acumular fuentes de riqueza material
consideradas por el pensamiento autoritario. Pronto, las instituciones legales se
adaptaron a las necesidades de este desarrollo: "En la Edad Media, los bienes
raices, especialmente la tierra, tenian una gran importancia. Se explicaba
desde un punto de vista politico y econémico, porque en la politica, el sistema

jerarquico de las personas era estricto y podian ser propietarios. La relacion
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entre la extension territorial del individuo y, al mismo tiempo, la economia
familiar y su estatus social dependen de la Unica fuente de riqueza: la

propiedad de la tierra, el territorio.

Gracias al descubrimiento del corpus civil hallado en los archivos del
Monasterio de Cordos, se redescubrié el derecho romano, donde los grandes
juristas de la época estudiaron los textos romanos, lo que dio lugar a la Escuela
Grassos, que incluia a Irnerio y al célebre Romanistas y quienes han
desarrollado técnicas de interpretacion juridica. Si bien el surgimiento de la
escuela de Bolonia ciertamente marca un hito en el futuro del derecho y los
estudios universitarios, la falta de control y hegemonia es un fendmeno
enorme, que agrava el rigor de estas escuelas de derecho, y muchos

comentaristas coinciden. Desafortunadamente y no es grave.

Para atender las necesidades de la economia feudal se establecié una nueva
organizacion: se desarrollé el Mayorazgo como mecanismo de enajenaciéon de
tierras, debido a la falta de un mecanismo publicitario que asegurara la
transferencia de propiedad, se desacreditd la venta de inmuebles. Esta

situacion ha llevado a la utilizacién de hipotecas inmobiliarias.

El derecho romano renacido fue influenciado por el derecho consuetudinario y
el derecho candnico germanico o barbaro, que se origind a partir del
surgimiento del ius commune o common law en el siglo X. En la Peninsula
Ibérica, los castellanos trasladaron estos personajes de alli al nuevo mundo

tras su conquista, e impusieron sus normas legales en el sistema local.

Debido a la escasez de documentos de preservacion sobre este tema, es dificil
comprender el desarrollo de los registros en el mundo antiguo (especialmente
en Roma). El anciano Caton el Viejo nos cuenta en su "Destruyendo el Pais" (o
"aldea") que es una herramienta para evaluar la gestion empresarial frente a los

propietarios agricolas que alguna vez vivieron en las ciudades.

La grabacion se desarrollo con la prosperidad del negocio, y fue el primer gran

impulso con las Cruzadas. Los empresarios italianos prestaron mas atencion a
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los registros patrimoniales. En los ultimos siglos de la Edad Media, la region
europea exhibio la experiencia comercial mas rica en la republica comercial de

Italia y los Paises Bajos.

La préactica registral esta desarrollando nuevos métodos en estos paises, por lo
que en todas estas republicas italianas habra operaciones registrales y

bancarias complejas.

Durante el Renacimiento, la aparicion del concepto de capital productivo y el
desarrollo del crédito sentaron las bases necesarias para la formulacion
detallada del sistema de registro. Inicialmente, la cuenta se disefio para reflejar
los créditos y débitos de las personas. Luego, la gente piensa en una cuenta
que guarda todos los activos, y otra cuenta mostrard un registro de pérdidas y
ganancias.

1.1.1.3.1.1.3.En larevolucién francesa

A principios del siglo XVIII, el derecho francés se dividié en dos departamentos
principales: el norte era el norte con el derecho consuetudinario como la
principal fuente del derecho, y el sur era la parte principal con el derecho

estatutario.

Antes de que los monarcas llevaran a cabo la revolucion, intentaron culminar
con éxito el trabajo de codificacion para unificar las costumbres del norte y las
leyes del sur. En 1804 publicaron un estatuto junto con Napoledn, que continta
hasta el dia de hoy, sujeto a la costumbre. Las leyes del norte y del sur

abolieron las leyes romanas vigentes en ese momento.

La hipoteca ha cambiado mucho desde el Cddigo francés. La hipoteca de la
propiedad ya no es algo bueno. Ahora solo se puede colocar sobre bienes
inmuebles, y la hipoteca solo se puede colocar sobre muebles. Esta es la
diferencia clasica entre hipoteca e hipoteca de derecho romano. Conflicto.

Caracteristicas distintivas del desplazamiento.

Esta regulacion ha afectado a la mayoria de las nuevas normativas en Europa y
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Estados Unidos, por lo que la mayoria de las normativas de derecho civil
vigentes aceptan que los objetos hipotecarios solo pueden recaer sobre
inmuebles, y los objetos hipotecarios solo pueden recaer sobre inmuebles.
Mueble.

Segun Vasquez (2007), manifiesta que aparecio en siglo XIII con el nombre de
Obligatio Bonorum. En esa época el acreedor solo tenia a su disposicion
procedimientos largos y dificiles para ejecutar los bienes del deudor; en la
region de Picardia solo se permitia embargar bienes muebles y frutos de los
inmuebles. Por medio de una convencién especial, el deudor declaraba que
obligaba todos sus bienes en garantia de la deuda y al acreedor venderlos para
pagarse. Esta obligacion de bienes se empled en el siglo XVI con el nombre
Romano de hipoteca.

En Francia antes de la revolucion hubo intentos para crear registros de ventas
e hipotecas, al poco tiempo estas se desnaturalizaron para convertirse en
registros tributarios. Durante esta época se promulgo el Codigo Hipotecario y la
Ley de Declaraciones Mobiliarias, todo ello en referencia al derecho alemén,
con el fin de atraer capitales extranjeros. Sin embargo, esta legislacion sobre la
hipoteca se estableci6 de forma defectuosa, a pesar que se establecio la

publicidad, se omiti6é en algunas clases de hipotecas.

1.1.1.3.2. Lahipotecaen el Peru

Desde mediados del siglo XVI hasta principios del XIX, nuestro pais fue parte
inseparable del imperio espafiol, donde prevalecié la ley castellana.

Antes de que Francia invadiera Espafa, el Perl estaba regulado por leyes
castellanas y romanas, por lo que se podian realizar hipotecas sobre bienes

muebles e inmuebles, incluso se utilizaba esclavos como objeto hipotecario.

Las cosas cambiaron cuando Napoleon invadié Espafia en 1808 y nombro rey
a su hermano José Bonaparte. Esto llevdo a Espafia a la destruccién del

equilibrio de poder en sus colonias; permitido.

El Perd logr6 la independencia politica y economica en 1821, pero

41



lamentablemente todavia se apoyaba en la ley espafiola, es decir, en 1821, la

ley castellana medieval seguia vigente.

Segun Avendafio y Avendafo (2017) sostiene que la hipoteca es un derecho
real de garantia por medio de este se afecta un inmueble en respaldo del
cumplimiento de una obligacibn propia o de un tercero. Se encuentra
establecido en el articulo 1097 del cddigo civil. Esta solo garantiza una
obligacion de dar suma de dinero mas no una obligacién de dar, de hacer o no
hacer, ademas la hipoteca no exige q el bien sea entregado al acreedor. Sino
qgue el constituyente de la garantia se quede con la posesion del bien hasta el

momento en el que pueda disponer del bien.

1.1.1.3.2.1. Lahipoteca en el codigo civil de 1852

Segun De Trazegnies (como se cita en Bravo y Gonzélez, 2018)

Al comienzo del establecimiento de la Republica, no era necesario
establecer un orden juridico adecuado para el desarrollo de una
economia libre. Los intereses prioritarios son basicamente la
organizacion del Estado, mas que el establecimiento de condiciones
legales favorables que favorezcan las transacciones privadas. De esta
forma, aunque muchas constituciones politicas siguieron la constitucion
durante esos afios, la ley civil espafiola se mantuvo vigente durante la
primera mitad del siglo XIX, e incluso ha sido abolida en Espafa. El
deber béasico de un Perl independiente es formular una constitucion ante

uno de los cédigos.

La primera ley civil y penal del Perua intento utilizar el proyecto Vidaurre, el cual
fue entregado al Presidente de la Corte Suprema en 1834, 1835 y 1836, pero
lamentablemente el proyecto fue olvidado debido a la Constitucion Federal
Peru-Bolivia. Hacer cumplir el Cédigo boliviano (que es una copia del Cddigo

Civil francés) para todo el territorio peruano.

Tras la disolucion de la Federacion Pera-Bolivia, el Cédigo boliviano dejé de
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aplicarse en territorio peruano y se restablecio la legislacion espafiola.

No fue hasta 1852 que promulgamos el primer Codigo Civil peruano, que tuvo
un profundo impacto en el Cédigo Civil, por lo que asumié que Francia tenia
una distincion entre hipoteca e hipoteca.

Este se divide en tres libros:

1. Personasy sus derechos
2. Cosas: como obtenerlas y los derechos que tienen las personas sobre
ellas

3. Obligaciones y contratos

De 2020 a 2078, la hipoteca se estipula de acuerdo con el Titulo 1 de la sexta

sesion del tercer libro del Cadigo Civil de 1852.

- Caracteristicas:

En este codigo encontraras la definicion de hipoteca y 59 articulos sobre el

tema, exactamente lo contrario de su sucesor.

Se reconocen tres tipos de hipotecas: hipotecas legales (la ley establece que
las hipotecas hipotecarias en derecho romano se pueden ocultar sin establecer
un registro), hipotecas judiciales e hipotecas regulares.

En este reglamento, la hipoteca solo se puede colocar sobre bienes inmuebles,

lo que supone romper la tradicidbn romana y aceptar la influencia de Francia.

Ademas, basado en la profesionalidad y el registro, este se pierde en el
derecho romano, que es un requisito para su validez. Cuando se emiti6 el
codigo, la capital de cada departamento solo tenia una oficina de hipotecas. El
Registro de la Propiedad Inmobiliaria no se cred hasta 1888. El Tratado del

Economato esta prohibido en el articulo 2077.

En la terminacion de hipoteca, el articulo 2072 enumera 3 motivos:
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1. Debido a la eliminacion de obligaciones importantes
2. Destruye la garantia

3. Por prescripcion

1.1.1.3.2.2. Lahipoteca en el codigo civil de 1936

Setenta afios posteriormente del origen del primer Codigo Civil peruano, fue
ineludible ejecutar cambios en prioridad a los diversos cambios sociales y
politicos que se produjeron en ese instante (a partir de la interrupcion de la

servidumbre hasta la divulgacion del Cédigo Civil aleman).

El cédigo de 1936 se divide en cinco libros:

Derechos de las personas
Del derecho de familia
Del derecho de sucesion

De los derechos reales

ok~ 0N PE

Del derecho de obligaciones

Desde el articulo 1010 al articulo 1028, los titulos terceros y cuarto de la

seccion cuarta del libro cuarto estipulan las hipotecas.

- Caracteristicas:
En este "Codigo", no define hipoteca, y esta sujeto a las escasas disposiciones
de 19 clausulas, similares a otras instituciones, y muy diferentes a las de la

época, a pesar de la importancia de la institucion.

El cédigo reconoce hipotecas convencionales o voluntarias, hipotecas legales e

hipotecas especiales, pero su antecesor ha olvidado las hipotecas judiciales.

De manera similar a su normativa antecesora, los bienes hipotecarios bajo esta
clausula son todos los bienes que se pueden vender, ademas, se estipula en el

articulo 1010 que se prohibe la constitucion de hipotecas por derechos de
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crédito y arrendamiento.

En sus requisitos de vigencia se mantiene el principio profesional y su
correspondiente registro. El reglamento mantiene la prohibicion de los
convenios de comisaria en el articulo 10240, y no menciona la terminacion de
hipotecas como su antecesor.

1.1.1.3.2.3. Lahipotecaen el codigo civil de 1984

En 1965, de conformidad con el Decreto Supremo No. 95, el presidente
Fernando Belérande Terry establecid una comisién para estudiar y revisar el
Caodigo Civil de 1936, presidida por el Ministro de Justicia Carlos Fernandez
Cesarigo (Bravo y Gonzalez, citado en 2018), culminé todo el proyecto en
1982; la revision se dio por terminada el 5 de julio de 1984 y fue promulgada
mediante Decreto No. 295 el 24 de julio de 1984.

El Cddigo Civil de 1984 contiene un titulo preliminar y 10 libros

Derecho de las Personas
Acto Juridico

Familia

Sucesiones

Reales

Obligaciones

Fuentes de las Obligaciones
Prescripcion y Caducidad

© 0 N o o b~ W DR

Registros Publicos

10. Derecho Internacional Privado

El Codigo Civil de 1984 contiene un titulo preliminar y 10 libros

En este cbdigo, si existe una definicion de hipoteca, se define en el articulo
1097 °:

La propiedad se ve afectada por la hipoteca como garantia para el
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cumplimiento de las obligaciones propias o de un tercero.
La garantia no determina la enajenacion, pero otorga al acreedor el

derecho a perseguir, prelacion y venta judicial del inmueble hipotecado.

Esta definiciébn sefiala el derecho a demandar, el derecho de prioridad y el
derecho de venta judicial, que son las caracteristicas basicas de la hipoteca.

Esta especificacion regula leyes, contratos, hipotecas unilaterales y especiales.

- Caracteristicas:

El Cddigo Civil de 1984 introdujo pocos cambios en las hipotecas. Por tanto, en
términos de forma, a diferencia del Codigo de 1936, el articulo 1097 ° intenta
otorgar una definicion de hipoteca y esencialmente indica los derechos
otorgados. La clausula anterior otorga el derecho a la "venta judicial”’, lo que
significa que algunas personas entienden que se puede vender presentando
una solicitud de venta al juez. Por lo tanto, alguien hizo tal solicitud, pero a
través de una medida de proteccién constitucional, la gente determind que esta

practica violaba el debido proceso.

Otro método de tratamiento especial de la legislaciébn hipotecaria esta
relacionado con la hipoteca legal. Tradicionalmente, las hipotecas legales y las
hipotecas ocultas han sido rechazadas desde Roma, pero no existe una
posibilidad real de eliminar las hipotecas, por lo que muchas regulaciones,
incluyendo a Napoledn y paises sudamericanos, han optado por un sistema
mixto. Coexisten la hipoteca regular (inscrita en el registro publico) y la hipoteca

legal (no inscrita en el registro publico).

Desde la creacion del registro publico que reemplazé al antiguo registro
colonial, y se ha fortalecido desde 1984, hemos realizado una docena de
cambios legislativos, que van desde un sistema hibrido a otro que elimina el

registro legal de hipotecas.

Dado que no existe un catastro, han surgido nuevas dificultades. La version de

1984 del "Caodigo” tiene como objetivo registrar todas las hipotecas legales. Por
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ello, el articulo 1118 establece y agrega que estas hipotecas seran registradas
bajo la responsabilidad del registrador. En otros casos, puede utilizarse como
hipoteca voluntaria. (Se entiende que se refiere a hipotecas estudiantiles
especiales o0 antiguas e hipotecas tradicionales: esta es una institucion
desactualizada). Sin embargo, este mecanismo tiene una deficiencia, porque
no se registra de acuerdo con las obligaciones del registrador de registrar
hipotecas como de costumbre, sino que algunos registradores se han olvidado
de cosas. Esto ha provocado una grave inseguridad porque el tercero
adquirente basado en la gestién de registros publicos trabajo con diligencia y

sinceridad, y encontrd que el registrador no habia registrado una hipoteca legal.

Esta situacion es anormal y contradictoria. Por tanto, es necesario mejorar la
precision de la legislacion y precisar si estamos ante un sistema hibrido donde

todas las hipotecas se registran como hipotecas regulares.

1.1.1.3.3. Las hipotecas especiales en el Peru

1.1.1.3.3.1. Lahipoteca social

En 1980 Fernando Belaunde logré6 desempefiarse como Presidente de la
Republica por segunda vez;, nuevamente enfrent6 un enorme déficit
habitacional, lo que derivd en el establecimiento de una politica habitacional
basada en tres sistemas: el Fondo Nacional de Vivienda Fonavi (por el
gobierno militar en 1979) Creado en el afio); la constructora nacional ENACE y

la hipoteca social.

Las hipotecas sociales nacieron para ayudar a los empleados publicos y
privados del sector formal. Esto se llevo a cabo en una reunion de financiacion

entre el Régimen Comun y la Caja de Ahorros.

El sistema permite a los compradores de vivienda obtener un seguro y disfrutar

de tasas de interés preferenciales, ampliando asi el proyecto de vivienda.

1.1.1.3.3.2. Lahipoteca popular
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En el primer gobierno de Alan Garcia se crearon hipotecas populares para
intentar dar crédito a pueblos jovenes, gente que invadia estados o terrenos
privados. Estas personas ocupan los terrenos desocupados por sus duefios y

se comportan como ellos. Construir casas, escuelas y recintos deportivos.

Esta hipoteca fue creada de conformidad con el Decreto No. 495 emitido el 15
de noviembre de 1988. En esta nueva figura, el objeto de la hipoteca ya no es
el inmueble de su propiedad, sino la propiedad y propiedad de las edificaciones

construidas en asentamientos humanos, propiedad.

La propiedad y su construccion deben estar inscritas en el registro de la
propiedad de los pueblos jovenes y urbanizacion popular antes de que pueda
ser utilizada como garantia, por lo que el Estado de Nueva York ha tratado de
formalizar al agresor para brindar una mayor proteccion legal a estos bienes.

Incrementar la inversién en casa.

La garantia real para el acreedor no es el registro de la propiedad y propiedad
del inmueble, sino el seguro de crédito, que esta garantizado por la compafia
de seguros. Si el deudor no cumple con las reclamaciones del deudor, la
compafiia de seguros debe pagar. Deuda, por lo que la garantia real no es la
hipoteca publica, sino el seguro de crédito. Es inconveniente para las
compafias de seguros brindar seguros a los jovenes de los pueblos que solo
poseen un terreno, a ellos no les importa si son duefios de la tierra o no, porque

no crea una garantia real.

La hipoteca falld, solo se otorgaron alrededor de 5 créditos a través del Banco
Continental, (entonces un banco con un fuerte capital estatal) quebré debido a

las siguientes razones:

1. Modifica el sistema de garantia porque los derechos hipotecarios solo se
otorgan a través de la propiedad y no de la posesion, y el gravamen no
pertenece a la propiedad de otros, ni pertenece al futuro hasta que se

promulgue la ley.
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2. El registro de propiedad y propiedad sobre esta base no es suficiente
para garantizar que las compafiias de seguros obtengan préstamos.

3. En el decreto se permite la venta de contratos, y el acreedor y deudor
eligen a un tercero para subastar, pero el Cédigo Civil no lo permite, lo

que entra en conflicto con él. Criticado como inconstitucional

El octavo suplemento de la Ley N ° 27046, abolié temporal y definitivamente

esta figura.

1.1.1.3.3.3. Las letras hipotecarias

En 1990, en la primera administracién de Fujimori, el Poder Legislativo autorizé
al Jefe del Ejecutivo a aprobar la Ley No. 25292 para dictar leyes generales
sobre instituciones bancarias, financieras y de seguros; esto se logré mediante
el Decreto No. 637 de 1991.

Los pagarés hipotecarios provienen de contratos de crédito hipotecario, y las
entidades financieras otorgan estos créditos a las personas fisicas mediante la
emisién de pagarés hipotecarios que pueden cotizar en bolsa, obteniendo asi
financiamiento para préstamos hipotecarios. Construye y compra casas. Por
tanto, las letras de crédito hipotecario son instrumentos financieros de renta fija
emitidos por bancos emisores con el fin de emitir préstamos para la

construccion o compra de viviendas.

1.1.1.3.4. La hipoteca como garantia mobiliaria

1.1.1.3.4.1. Prenda agricola

Hemos visto que la diferencia entre hipoteca y prenda se basa clasicamente en
su desplazamiento. Cuando el bien se transfiere para constituir una garantia, es
hipoteca, y cuando el bien no se ejecuta, es hipoteca; segun la ley de
Napoleodn, los bienes muebles o inmuebles se convierten en la principal
diferencia, haciendo que la ropa solo recaiga sobre los bienes muebles, y En

caso de desplazamiento, la hipoteca se basa unicamente en inmuebles y no se
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debe realizar ningln reemplazo. Esta nueva distincion se extendié a paises

europeos y americanos incluido el nuestro.

Cuando el objeto de la prenda como medio de produccion es la fuente de
riqueza del deudor, como pueden ser las maquinas y herramientas agricolas
moviles, esta nueva distincion ha traido grandes fallas, por lo que la Unica
forma de gravarlos es mediante la transferencia de garantias. Darse cuenta de

estos.

Al comienzo de este conflicto, en ocasiones es posible salvar pérdidas y
poner los votos en manos de los demas sobre la base de la inestabilidad
o el arrendamiento. Es asi como existe la constitucion de este gravamen

sin privacion de la garantia (Acevedo y Criado, s.f).

Pero ante la necesidad de desarrollar el crédito en la industria y la agricultura,
se crean las hipotecas intransferibles y las hipotecas nominativas, también
conocidas como hipotecas muebles. Estas cifras se han extendido a todos los
paises que han adoptado el derecho civil francés para distinguir entre hipotecas

y prendas, incluido el nuestro.

Suiza fue el primer pais en regular este tipo de ropa. Uno de los cantones
suizos, Turgovia, promulgé una ley el 12 de septiembre de 1851 para promover
el desarrollo de la cria de animales a través de subvenciones de las
instituciones que cre6é (Fondo Municipal), otorgd un préstamo para la compra
de ganado con garantia, y el deudor no se deshizo del ganado, es decir, fue la

primera vez que se fabrico y ajustd ropa de ganado inamovible.

En Espafia con la legislacion del 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca
mobiliaria y garantia sin eliminacion de propiedad. Se llego diferenciar dos tipos
de herencia muebles: los de caracterizacion parecido los inmuebles y, por
tanto, dispuesto a gravamen, y los de caracterizacion menos perfecta y, por
supeditado, de un derecho de mas dificultosa importunacion que quedan dentro

de la imagen clasica de fianza (Acevedo y Criado, s.f)
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Entre las cosas muebles no susceptibles de caracterizacion registral -al menos
de una autentica personalizacion- existen algunas que, bien por ser
instrumentos de adeudo propios del insolvente -ganados, elementos agricolas,
por ejemplo- conforme por requerir cuidados y obligaciones especiales -
ganados no destinados al compromiso sino a la elaboracion y multiplicacion,
bien por su enlace expectante- cogida, esperada o por otras observaciones, ni
admiten o lo hacen con problema el deslizamiento posesorio. Estas cosas
muebles no son susceptibles de hipoteca mobiliaria por su imperfecta
personalizacion registral; ni lo son de garantia habitual por la dificultad
mecanica, juridica o econOmica de su lanzamiento al merecedor o a un
terciario. Era, pues, necesaria la recepcion de la caucion prendaria relativo
estas cosas muebles, la medida de la garantia sin lanzamiento. (Acevedo y
Criado, s.f)

Asi nos encontramos con ambas nuevas figuras, creadas en resultado de esta

nueva diferencia francesa, la hipoteca mobiliaria y la prenda sin eliminacion

- La hipoteca mobiliaria se realiza cuando el favor obligado se queda en
obtener del insolvente, sino Unicamente procede ante el capital muebles
inscritos como es el asunto de los vehiculos, acciones u otros titulos
registrables.

- La garantia sin desalojo se realiza cuando el favor obligado se queda en
conseguir del insolvente y que los capitales muebles gravados no sean
comodamente identificables esta es la irregularidad a la regla corriente
de la garantia y sé6lo es permitido cuando expresamente la Ley lo
autoriza, tal es el caso de la prenda industrial, minera, agricola, entre

otras.

La garantia sin eliminacion llego a regularse en el Peru no por su cédigo civil de
la estacion, acaso por diversas leyes especiales que les otorgaron la propiedad
real. La primera proteccion sin eliminacion regulada por nuestra sistematizacion
legal fue la garantia campesina, creada por la Ley N° 2402, el 13 de diciembre
de 1916. Esta consistia en conceder en precaucion los beneficios que servian

para la elaboracion del agricultor — maquinas, instrumentos de labranza, los
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ganados, etc.- pero sin la penuria de ejecutar un deslizamiento, permitiendo al

granjero o comunero estallar dichos bienes.

Esta figura se expandié a otros sectores econémicos, credndose la prenda

comercial, la prenda industrial y la prenda minera.

La prenda productiva fue regulada por la unidad quinta del codigo de
comercio de 1902, en el que no nos daba una enunciacién clara sino
Gnicamente se limitaba a caracterizarla, esta garantia recaia referente
los capitales que se encontraban al interior del comercio y dispuesto de

propiedad como los titulos valores, las patentes, valores mobiliarios, etc.

La prenda industrial se empez0 a sistematizar en el Per( a traves de la
ley N° 7629, prontamente sera modificada por la ley N° 23407 en el que

su apartado 82 nos decia:

Toda habitante original o juridica dedicada a una diligencia
industrial, podrd componer prenda automatico relativo las
maquinarias, equipos, herramientas, medios de exportacion y
restante elementos de compromiso, también como las materias
primas, semi elaboradas, los envases y cualquier beneficio
manufacturado o en procedimiento de industria, manteniendo su

tenencia.

Su investigacion fue elaborada por la ley N° 13270 denominada de
“Promocioén Industrial”, el 30 de noviembre de 1959. A través de su
articulo 144° se dispuso la creacion en los registros publicos del libro

denominado “Registro de la Prenda Industrial”.

La prenda minera surge del Codigo Minero de 1901, pero no se refirié a
la garantia, afilos mas tardiamente a través de la ley N° 9157 de 1940 se
crea el banco minero y la prenda sin eliminacién, donde en su articulo 21
la ley autorizaba a que las sistematizaciones de prestigio que realizara el

banco minero podian ser respaldadas con la caucion prendaria de los
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minerales extraidos o por extraerse de la mina que es objeto de contrato.
(Canelo, 2015)

El 12 de mayo de 1950 por Decreto Ley N° 11357 se promulgé el codigo
minero donde expresa que las maquinas, equipos, materiales, herramientas,
instrumentos y demas cosas muebles destinadas al aprovechamiento minero

se podia proporcionar en caucion sin desplazamiento

Claude Taffin (como se cita en Zelma, 2014) dice que consiste en un préstamo,
no asignado, con garantia de la propiedad principal, el cual no es reembolsable
hasta que el propietario inquilino fallezca. Opina ademas que su denominacion
deberia ser “Préstamo o Hipoteca Vitalicia”. En su postura pone énfasis en la
aleatoriedad de la operacion, o sea en sus indefiniciones: tiene monto y plazo
no delimitado. En un concepto mas grande: “es un préstamo dado por una

entidad de crédito a un individuo que tiene una vivienda propia”.

Para ello, es obligado que se produzca el reconocimiento de la hipoteca y el
mutuatario debe comprometerse a monopolizar la pertenencia como morada
primordial, mantenerla en perfectas circunstancias, asegurandola (hacia
inflamacion, etc) y cumpliendo con todas las atenciones fiscales que ésta

conlleva.

Segun la ley 41/2007 del derecho espariol citada por Quesada (como se cita en
Zelma, 2014) dice: “se entendera por HI al prestacion o crédito confirmado
mediante hipoteca relativo un bien propiedad que constituya la morada

frecuente del solicitante”.

1.1.1.3.4.2. Laprendacon entrega juridica

El 25 de julio de 1984 se publico el precepto legal N° 295 creandose nuestro
tercer cédigo civil, donde, como se mencioné precedentemente, se dio una
escasa ordenacion a la hipoteca contradiciendo a la relevancia de esta
fundacion, mientras que en la garantia se mejor0 el procedimiento de su

ascendiente incorporando la imagen de la prenda con desembolso juridica.
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El apartado 1055 nos dice que la garantia “se constituye relativo un bien

mueble, mediante su desembolso mecanica o juridica, para afirmar el

desempefio de cualquier obligacién”

La cancelacion mecéanica era la garantia frecuente, la que recaia

referente cualquier bien mueble pero que era forzoso el desplazamiento

La cancelacion juridica se da cuando el bien consumido en
saneamiento se queda en lograr del insolvente; conjuntamente este
conforme solo puede ser un apropiado apuntado, en decir, cuando el
cadigo, en los articulos derogados, nos a la garantia con desembolso
juridica nos esta haciendo tradicion a la hipoteca mobiliaria, imagen ya

mencionada precedentemente.

1.1.1.3.4.3. Laley de garantia mobiliaria

El 1 de marzo del se publicé en el frecuente estatal "El Peruano”, la Ley de

Garantia Mobiliaria (en delante LGM) que nacié en fundamento al compromiso

"Facilitando el camino al prestigio mediante un método enérgico de Garantias

reales" descubierto por el Ministerio de Economia y Finanzas (en delante MEF)

en el afo 2001.

Esta legislacion derog6 todos los articulos relativo garantia regulados en el

codigo civil, creando dos registros:

El reconocimiento enseres de garantias: en el que se inscriben todos

los haberes muebles registrados

El registré enseres de contratos: en el que se inscriben todos los

actos juridicos que recaigan relativo posesiones muebles no registrados.

Con la noticia legislacion se tratdé de relacionar al vinculado de registros que

existian en esa estacion. En esta ley se elimina a la garantia como
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establecimiento juridico y se toma el nomen iuris de eviccién mobiliaria, mas lo

gue verdaderamente regula es el gravamen mobiliario.

Unifica la medida de todas las garantias que se pueden proporcionar relativa
riqueza muebles para afirmar préstamos crediticias, presentes o futuras,
determinadas o determinables, sujetas 0 no a particularidad. Se derogan los
articulos 1055 al 1090 del Caodigo Civil, referidos a la caucion prendaria, las
normas relativas a las prendas especiales: minera, técnico y campesino; la
garantia completo y nebuloso, la garantia de marcas, lemas comerciales,
derechos de escritor, derechos de quimera y patentes; y otras instrucciones del
Cddigo de Comercio, de la Ley de Bancos, Ley General de Industrias, las
normas relativo Hipoteca Minera, Hipoteca Naval y el Registro Fiscal de Ventas
a Plazos, entre otras. Si bien es conveniente que se hayan eliminado las
diversas legislaciones referente prendas, unificando su normatividad. Ello no
nos limita a verificar cuestionamientos a la Ley de Garantias Mobiliarias, que en
nuestro discernimiento no es la maravillosa medida que el deforme del

Ministerio de Economia y Finanzas en sus lineas describe.

1.1.1.3.5. Hipotecas modernas

Una caracteristica fundamental de las hipotecas es su escritura de
accesoriedad, sin incautacion, se ha autorizado en ciertos Estados la
implementacion de hipotecas modernas como la hipoteca vaporosa o hipoteca
omnibus que se aparta de la accesoriedad de modo que puede permanecer en
alejamiento de una necesidad importante. De equivalente manera el progreso
del método bancario y la miseria de los agentes econémicos paras componer
préstamos principales en separacion de una necesidad adjunto ha mejorado el
surgimiento de nuevas modalidades hipotecas.

1.1.1.3.5.1 La hipoteca 6mnibus

La hipoteca flotante es una particularidad hipotecaria que permite que el
conforme o la propiedad hipotecado garanticen varios préstamos que pueden
ser presentes como futuras. Mediante una hipoteca flotante, un apoderado

podria solicitar un primer empréstito y componer una caucion relativo un

55



depdsito y cuando necesite aumentar su profesion podria requerir de anénimo
al banco una nueva prestacion, pero incluido intrinsecamente de la inicial, sin

insuficiencia de componer una segunda hipoteca.

Este procedimiento permitiria que las partes contratantes se beneficien con
inmenso ahorro estatal. En resultado, la primera factoria serviria como caucién

de los préstamos posteriores.

Esta particularidad de hipoteca ha autorizado la distraccion de pequefias y
auténomos, en Espafia el 7 de diciembre de 2007 mediante ley 41/2007
modifica la ley 2/1981 de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas
del hipotecario y bancario, de ordenacién de las hipotecas inversas y el
indudable de subordinacion y por la que determinada regla tributaria la ley
Hipotecaria que mediante articulo 1530 de la dificultad el estallo de la dificultad
y el contiguo cerradura del crespo crediticio por porciéon de las entidades
financieras impidié a este provecho efectuar su imparcial primero y ha servido
fundamentalmente, segun reconocen los expertos consultados, para proteger

de la abertura a cientos de empresas.

1.1.1.3.5.2. La hipoteca inversa

Esta imagen tiene su comienzo en Inglaterra en 1965 con la reserve mortgage,
presentemente esta imagen ha sido ampliada por las legislaciones modernas,

en personal por la norteamericana y la espafiola.

El Estado peruano con la finalidad de originar nuevas politicas que incentiven la
consideracion y su observancia, presentd el 4 de diciembre del 2014 el
propoésito de ley 458/2014, aspiracion que crearia la hipoteca inversa (el cual
todavia se encuentra «encarpetado” en las oficinas del congreso). Por ello el 17
de octubre del 2016, el presente gerente general del Banco Central de Reserva
(En adelante BCR) Renzo Rossini explico que el BCR esta coordinando con el
Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) y la Superintendencia de Banca,
Seguros y AFP (SBS), una decision legislativa relativo la hipoteca inversa, que

seria presentada al Legislativo.
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La hipoteca inversa esta dirigida a las personas mayores de 65 afios que frente
las fallas de ingresos puedan utilizar el importe de sus capitales inmobiliarias, a

excepcion de la desposesion de esta, para tener una mejor calidad de vida

La hipoteca inversa o reversa consiste segun el Banco de Espafia (2015) en:

Un prestigio o empréstito asegurado con una hipoteca que recae relativo
la morada tradicional (asimismo relativo otras viviendas, pero, en ese
asunto, las posibles ventajas o beneficios fiscales serian menores),
permitido, de una sola periodo o a través de prestaciones periddicas, a
una alma que debe ser superior de una determinada edad —a partir de
65 afios— o confirmar un valor de discapacidad (parejo o superior el 33
0 sumision (sumision severa o gran dependencia), no siendo exigible su
retorno incluso el instante de su defuncion. Al bofetébn que, en una
hipoteca estandar, la obligacion no va disminuyendo con el turno, acaso
aumentando incluso que un terciario —los herederos del inmueble—
opta por asumirla como propia, en asunto de interesarle conservar la

posesién del inmueble.

La finalidad de lograr humedad con el importe de la morada mediante
productos financieros debia ayudar a atenuar uno de los grandes problemas
socioeconémicos que tenia Espafia y la mayoria de paises desarrollados: la
satisfaccion del incremento de las necesidades de renta durante los ultimos
anos de la vida.

Asimismo, mediante la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, se modificd la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Medida del Mercado Hipotecario y otras normas del
meétodo hipotecario y bancario, intenta concretar y establecer el caracter de
diligencia de la hipoteca inversa:

La carga inversa regulada en esta Legislacion se define como un
préstamo o crédito hipotecario del que el potentado de la morada realiza
instrucciones, normalmente periodicas, no obstante, la desembarazo

pueda ser de una sola sucesion, incluso un valor enorme valeroso por
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una participacion del importe de evaluacion en el instante de la
naturaleza. Cuando se alcanza sentencia comision, el superior o
accesorio deja de colocar de la utilidad y el compromiso sigue generando
intereses. La redencion por porcion de la forma de la consideracion
preparado crecidamente el interés se produce normalmente de un ciclo
cuando fallece el casero, mediante la anulacién del problema por los
herederos o la realizacion de la caucion hipotecaria por porcion de la
forma de consideracion.

El progreso de un proveedor de hipotecas inversas, segun se indica ha

autorizado que se utilice porcion de un dominio inmobiliario para acrecentar la

utilidad, el cual ofrece un gran viable de reproduccion de beneficios econémicos

y sociales.

Aumentaria considerablemente la cabida para pulir el contorno de utilidad e
impuesto a lo extenso del periodo importante, al consentir alegrarse en
existencia del tesoro acumulado en la morada, con el supeditado resultado real

relativo la prosperidad.

La cubierta de la sumisién realizada por medio de un tratado de
indudable obliga al garante, para el asunto de que se produzca la
circunstancias de sumision, acorde a lo preparado en la norma
reguladora de la organizacion de la autonomia particular y cuidado a las
personas en contexto de sumisién, y centralmente de los términos
establecidos en la Ley y en el convencion, al observancia de la
asistencia convenida con la determinacion de abrir los ojos, general o
parcialmente, directa 0 secundariamente, las consecuencias
perjudiciales para el asegurado que se resalten de aquella circunstancia.
Estos seguros lograran contratarse por las entidades aseguradoras que
tomen en cuenta con la preceptiva autorizacion administrativa para el

ejercicio del ejercicio asegurador en los ramos de vida o enfermedad.

Por lo que se refiere a los planes de pensiones que prevean la cobertura de la
contingencia de dependencia deberan recogerlo de manera expresa en sus

especificaciones.
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1.1.1.3.5.3. Garantia sabana

En sus inicios, la medida en torno a la caucion embozo se coloco en la
discusion de las comisiones, con la apariencia de los grupos de utilidad, en
personal de los grupos bancarios y financieros.

La caucion sabana permite que toda la riqueza suerte en hipoteca, prenda o
warrant a auxilio de una sociedad del método bancario, respalden todas las
deudas y préstamos directas e indirectas, existentes o futuras, asumidas para

con ella, seguro clausula en inverso.

La primera porcion del apartado 1720 de la Ley 26702 (Ley de las Entidades
del Sistema Financiero y de Seguros) describe la cubierta de las garantias a
ayuda de las empresas del método bancario. Algunos autores (Mejorada, 2005)
aseguran que precedentemente de las modificaciones introducidas por las
Leyes 27682 y 27851 se contaba con una verdadera garantia sabana.

Por medio de esta caucion quedan comprendidas en la garantia o hipoteca
constituidas, a socorro de una sociedad del método bancario, todas las
atenciones que se tuvieran con ella, sin poseer que igualar el pormenor de

cada deber garantizada.

Entre los cambios que se han ido presentando, tenemos el que fue introducido
por la Ley 27682 del 9 de marzo de 2002. De equivalente representacion con la
Ley 27851 comenzd el secundario cambio, exclusivamente siete meses

posteriormente de la primera alteracion.

Ninguna de ellas, ha alcanzo suficiente cambio revelador, esta caucion carece
de la iniciacién de singularidad en cuanto al conforme y en cuento al prestigio
se obliga al subyugado por deudas presentes y futuras, Dicha circunstancias
genera una prerrogativa incondicional para el método bancario y no permite
que se constituya, por modelo, una segunda hipoteca relativo un igual
apropiado. La propia naturaleza del gravamen, la realiza el Banco, con costos

elevados que son cargados al cliente.

59



1.1.1.3.6. Conclusiones

La hipoteca constituye una caucion significativa para conceder certeza juridica
al merecedor y al insolvente. La inconstancia de esta caucion se ha
comprobado opacada con los intentos de algunos legisladores por ofrecer
mayores facilidades a ciertos sectores de la localidad trastocando politica que
se convivieron como soluciones a la suspicacia del merecedor por el
desembolso de su acreencia y la del insolvente por conseguir mejores

oportunidades de solvencia y el de recobrar el conforme afectado.

Esta fundacién que fue concebida completamente en los tiempos de Roma,
pero con el declive del viejo abstinencia, la diversion de la independencia y el
retroceso a las antiguas fundaciones, se ha examinado afectada por los

severos cambios en el método de garantias.

Posteriormente de la Revolucion Francesa, segun Cisternas (2017),
desaparece la hipoteca mobiliaria, por razones técnicas bajo la imagen de que
exclusivamente los inmuebles podian ser afectados en hipoteca al ser
considerados capital de superior importe que los muebles, los que se afectaban
con prendas. A excepcion de poseer en balance el juicio de desembolso
juridica y desembolso mecanico, e inclinAndose hacia el discernimiento del

desplazamiento.

En el Peru, las constantes vicisitudes en el patrimonio que afrontarian los
gobiernos de cosecha, les llevd a distorsionar fundaciones, sin registrar un
excelente discernimiento para la temperamento, investigacion y realizacién de
las garantias. Algunos de ellos, a procedencia de tentativa por remediar la
dificultad de la morada en el Pera y otros, lastimosamente, provecho de la
demagogia de imperio concejal de promocionar una novedosa herramienta que
a terminacién de balance se trataba de sesgados intentos pasados que

fracasaron como fue el tema de las letras hipotecarias.

La ascendiente desnaturalizacion de politica se presenta con la Ley de
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Garantia Mobiliaria ya que permite el apoderamiento y el compromiso
comisorio, todavia mas el tratado se convierte en el dispositivo de proteccion y
no el adecuado. Si era forzoso uniformar los gravamenes referente fondos
muebles, pero debid priorizarse, para lograr que la regla fuese poderosa y
otorgue superior certidumbre juridica, la duracion de fundaciones nuestro
método catdlico aleman.

El articulo de la analista financiera Helga Niesz (como se cita en Zelma, 2014)
sobre este tipo de préstamos, menciona que son operaciones para personas
“ricas en propiedad y pobres en efectivo”. Son para aquellos individuos que han
ahorrado en su vida para tener su hogar propio. Pero por sus actividades
durante su vida laborable han accedido a bajas pensiones o jubilaciones. Debe
haber entonces una equidad entre el valor de la vivienda y el préstamo
acordado. No se tomaran los ingresos del prestatario para ningin céalculo

Posteriormente, considero que existe la insuficiencia de afianzar un sistema de
garantias, emancipado de las contingencias econOmicas. A veces es
respetable conservar el método legal, pero a la vez elastico, como toda
analogia entre el ser compasivo y la situacion juridica. La maleabilidad no

implicara la quimera o la abrupta disipacion de garantias.

1.1.1.3.7. Lahipotecay sus integrantes

¢La hipoteca se limita al bien identificado en el acto constitutivo, o se extiende
a los objetos incorporados con posterioridad? Este es el tema del alcance de la
garantia hipotecaria con relacion al bien. El asunto esta resuelto por el articulo
1101 del Codigo Civil, que dice: "La hipoteca se extiende a todas las partes

integrantes del bien hipotecado, a sus accesorios, salvo pacto distinto".

1.1.1.3.7.1. Especialidad de la hipoteca

Cuando los conceptos son tratados como dogmas y cuando las instituciones se
aplican sin revisar su fundamento, el resultado es que no sirven a la realidad.
En tal situacion se podria hallar el denominado Principio de Especialidad de la
hipoteca.
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Segun este Principio la garantia debe recaer sobre un bien cierto y
determinado. Indicar el bien es un requisito de validez para el titulo de la
hipoteca. El Principio de Especialidad esta recogido expresamente en el
articulo del Codigo Civil que dispone: “La hipoteca debe recaer sobre

inmuebles especificamente determinados”.

¢Por qué el objeto de la garantia debe ser cierto y determinado? La razén no
es exclusiva de la garantia hipotecaria sino de los derechos reales en general.
Estos derechos recaen sobre bienes ciertos (entiéndase bienes identificados,
aunque no sean registrados ni registrables). La certeza del bien es la
justificacion practica para las utilidades mas saltantes de los derechos reales.
Si el bien no fuera cierto el titular no lo podria reclamar (no habria
persecutoriedad). Tampoco se podria gozar del bien con exclusion de los
demas (no habria preferencia ni oponibilidad). Persecutoriedad y oponibilidad
son dos conceptos que explican el interés de los sujetos por gozar de ciertos
poderes sobre las cosas, es decir la sustancia de estos conceptos proviene del
mundo practico. Los derechos reales otorgan al titular poderes mas efectivos
gue otros derechos patrimoniales. En definitiva, la certeza del bien equivale al

objeto del derecho real La certeza del bien es la causa de la relacion real.

Asi, el Estreno de Singularidad se refiere a un estado intrinseco de todos los
derechos reales, cual es la caracterizacion del cuerpo como eje del provecho
familiar. Cuando se constituye la caucion tiene que identificarse el bien puesto
que de lo inverso el levantado no tendria origen. Este es el fondo del Principio
de Especialidad. Esto no significa que no existan derechos patrimoniales
relativo objetos genéricos o0 cosas indeterminadas, pero en tales casos el

provecho del sumiso tiene otra extension.

Pues bien, ¢se encuentra algo mas después del Principio de Especialidad?,
¢se pretende de diferente manera definir el acto de disposicion del propietario
gue dificulta el bien? La conclusion es negativa. La libertad contractual informa
el procedimiento de constitucion de garantias. El propietario grava bienes que
desea. Mientras la voluntad expresada provenga de libertad, el sefialamiento
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del objeto no tiene restricciones La proteccion de la voluntad negocial contra
desviaciones odiosas es materia de otras instituciones legales, no del Principio
de Especialidad. Este principio no pretende beneficiar a diferentes de las partes
en la relacion hipotecaria.

Si no se indica el apropiado elemento de la hipoteca, ello anula el sefior por
alejamiento de esencia (apartado 140 del Codigo Civil), pero no significa que el

Principio de Especialidad busque resguardar al casero o al merecedor.

Se cumple el Principio de Especialidad indicando el predio que se afecta en
caucion, es decir sefialando al apropiado mediante las formulas usuales de
caracterizacion. En zonas urbanas, la orientacibn comunal o la leyenda
registral. En zonas rurales la caracterizacion es por representacion de linderos
o coordenadas U T Mi I), asimismo la leyenda registral. No es forzoso una
referencia que comprenda la representacion de las partes integrantes del
predio. Cuando se constituye una hipoteca no se describen las paredes que
componen un dominio, ni las tuberias que lo atraviesan o las vigas y columnas
que lo sostienen. Basta mostrar una técnica abreviada que identifique el bien.
Esto no significa que las paredes y tuberias no estén comprendidas en la
caucion, despejado que lo esta, pues se trata de elementos del bien. El
inmueble es una entidad compleja cuya identificacion no pasa por describir

todos sus componentes.

El Principio de Especialidad no busca limitar el objeto de la garantia. No es una
norma de proteccién a favor del propietario, ni implica que en la constitucion

deban detallarse los componentes del inmueble.

Usualmente las partes no sefialan los fondos que pudieran surgir con
continuacion al régimen, pero si lo hicieran es indudable que no hay caucion
proporcion de lo que todavia no existe (apartado 1 106 del Codigo Civil). La
presentacion rezagada de pertenencias que se adhieren al primordial no tiene
nada que distinguir con el Principio de Especialidad. EI método légico decidira
gué ocurre con ellos. Aquella disposicién no tiene vinculacion con el Principio

de Especialidad.
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1.1.1.3.7.2. Partes integrantes

Tema de gran relevancia el de las partes integrantes, no obstante,
normalmente no se le estudia con solicitud. En el Peru existe regla expresa
relativo el personal. Dice el apartado 887 del Codigo Civil: "Es porcion adicional
lo que no puede ser apartado sin echar abajo, deterioraron trastornar el
apropiado. Las partes integrantes no pueden ser esencia de derechos

singulares”.

Las partes integrantes forma las que se adhieren a otras, por labor del individuo
o del medio. El contrariado de la pegadura, es decir qué porcion se adquiere a
cual, o si una es primordial relacion de la otra, no es notable a efectos de la

condicién que comento. Todas son integrantes.

La composicién de fondos es un argumento factico. Los hechos indican si un
perfecto se puede o0 no apartar de distinto y en qué situacién. Por consiguiente,
es ademas un argumento mecanico. La eventualidad de apartar sin dafio un
apropiado asociado en distinto depende del cambio de la habilidad (el cual
varia permanentemente y con superior urgencia en los ultimos tiempos). Lo que
incluso hace unos afos era de inadmisible ausencia actualmente es realizable
completo a la habilidad. Es la cuestién de sanitarios, puertas, ventanas y pisos
de una hacienda, que en ciertas circunstancias pueden separarse sin destruirse
ni deteriorarse. Lo propio ocurre con las células animales y vegetales que se
manipulan y retiran sin dafio a partir su circulo oriundo hacia el laboratorio y

viceversa.

Evidente, pese al adelanto de la ciencia aplicada hay grandeza de riqueza que
al integrarse no pueden ser separados, asimismo ocurre incluso en este
momento con el matiz relativo el pafo, las tuberias empotradas en las paredes,
el territorio y las columnas que penetran en la posesion y se erigen hacia los
aires. etc. La construcciéon relativa una hacienda es un tema de fragmento

integrante.

Son partes integrantes las que no se pueden apartar fuera de dafarse o
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deteriorarse, no se refiere a un dafio o desperfecto irreparable, por tanto, en
contexto poco mas o menos inseparable dafio se puede remediar, y de ser
asimismo no habria simulacro verdaderamente accesorio. La regla tiene que
advertir con el habituado de que las partes integrantes no tienen autonomia
inmediata, ni precedentemente ni posteriormente de su ausencia. Por aparente

gue si se separan y se acondicionan podran lograr autonomia utilizable.

Segun el Cddigo Civil las partes integrantes no pueden ser esencia de
derechos singulares. Esto significa que la riqueza integrados exclusivamente
pueden poseer un reconocido. ¢,Por qué? la cognicién es sencilla. Si las partes
integradas tuvieran distintos titulares, ¢cémo ejercerian sus derechos?
Imaginemos que alguno es duefio del matiz referente la tapia y una alguien
distinta es reconocido de la muralla, o que algin es duefio de una instalacion
empotrada y otro hombre es duefia del area que ocupa aquella instalacion. Son
situaciones absurdas, por tanto, tales titulares no podrian practicar sus
derechos. Este es el sostén de la contravencion contenida en el apartado 887

del Codigo y el lugar de despedida de las reflexiones que siguen.

¢,Pueden las partes estipular frente a la norma y consentir derechos singulares
entre riqueza integrantes? En iniciacion no. Es una habilidad prohibitiva que
pretende transportar relaciones econdémicas relativo fondos. Su ofendido
gobernante se desprende conjuntamente de la propia potencia del pasaje: jLas
partes integrantes pueden ser esencia de derechos singulares! (subrayado
agregado). Asimismo, ¢a quién le interesaria ser reconocido de una porcion

adicional teniendo en recuento las circunstancias precedentemente sefialadas?

En el aplastado de las categorias juridicas y teniendo en enumeracion lo
sentencia en los parrafos precedentes, el conocimiento fragmento accesorio
exclusivamente tiene contrariado para rigueza que no pueden ser esencia de
derechos singulares. Es decir, aquella condicion se justifica en el régimen que
existan partes que no pueden ser explotadas por apartado. Si existieran riqueza
que a pesadumbre de ser inseparables (fisicamente integrados), les pudieran

fijar eficientemente diferentes titulares, la interdiccidon no tendria disgustado y
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por supuesto la categoria tampoco.
Actualmente conforme, la contingencia de una utilizacién separada (y por ende
la retribucion a diferentes titulares), no exclusivamente requiere que concurran

sino ademas un dispositivo legal. Veamos.

El apartado 955 del Cddigo Civil sefala: "El territorio o el sobresuelo
corresponder, general parcialmente, a potentado diferente que el duefio del
territorio”. (Subrayado agregado). ¢Pueden? ¢De qué depende esta
contingencia? Depende de que las partes adheridas puedan ser esencia de una
utilizacidon emancipado. aquella contingencia debe examinarse tanto mecéanica

como juridicamente.

En el nivelado materialista o material, si los fondos adheridos (territorio y
edificacion, por muestra) por su arquetipo de soldadura y funcionalidad no
pueden ser explotados por apartado, en aquel momento no sera viable la
convivencia de titularidades y la composicion se regira por el apartado 887 del
Cadigo Civil. Tal seria el asunto de una edificacion subterranea que atraviesa el
territorio y se prolonga a los aires, anulando la funcionalidad auténoma del

territorio.

Pero puede suceder lo inverso. Hay algunos caudales que a pesar de existir
"integrados" permiten en los hechos el entendimiento de derechos singulares,
tal es el asunto de las construcciones superficiales cuando el territorio y el
sétano gozan de operatividad emancipado (por modelo, el jardin del Ovalo
Gutiérrez en Miraflores, relacion del aparcamiento ilegal que se halla en el
idéntico parte). En ellos se admiten derechos singulares a pesar de que son

inseparables.

La construccion referente o ruin un terrenal a veces satisface este dispositivo

torpe, a veces no.

La contingencia de una utilizacidon separada depende conjuntamente de la
coexistencia de un conjunto natural (dispositivo legal) que regule las relaciones

entre los diferentes niveles de la hacienda. Exclusivamente también es viable la
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utilizaciébn auténoma y fuera de tropiezos. Este ayuno légico proviene del
tratado o de una regla. Caseramente un tratado unicamente tendria susceptible
(origen) si en consecuencia existe el revés del dispositivo basto o material

precedentemente oportuno.

El tratado podria instituir las relaciones entre los niveles del dominio, e inclusive
acaso externamente viable la autonomia eficaz de ellos (dispositivo torpe),
podria fundar un ayuno de aprovechamiento privilegio de algunos niveles, pero
temporalmente. Por su porcién la presencia de una regla podria excluir el
dispositivo basto, compensandolo con el laicismo de la retribucion a diferentes
titulares. ElI ayuno nomotético asimismo podria darle persistencia indefinida a
dicha retribucion si los elementos materiales lo permiten. La categoria del
sistema natural se aprecia ajustadamente en la medida referente Superficie y
Propiedad Horizontal. A excepcién de ellas no seria viable la utilizacion
separada de los fondos unidos. Si no hay templanza legitima (convenido o
normativo), la ausencia prevista en el apartado 955 del Cdédigo Civil no es

viable y regiria la interdiccion del apartado 887.

La Faceta es un sistema promulgado cuya defensa se halla en la profanidad de
la ausencia entre territorio y construccion. De alld que se le vea como una
irregularidad a la interdiccién contenida en el apartado 887 del Codigo Civil y
como un aparente del apartado 955. Diferente ayuno promulgado en el que se
admite la ausencia de derechos a consternacion de la indudable composicion
de riqueza es la Propiedad Horizontal, al presente conocida como Régimen de
Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun (Ley 27157). En este retrasado
asunto la ausencia es indestructible por que las secciones adheridas estan
dispuestas para una utilizacidbn separada e indefinida en el turno. A este
precepto asimismo se le ve como una anomalia al precepto inmoderado del

apartado 887 del Codigo.

Pero, ¢son excepciones? No en el tema de la Propiedad Horizontal, y
exclusivamente eventualmente en el tema de la Superficie, En consecuencia, si
los fondos gozan de indestructible aprovechamiento separada no son

integrantes. El inconveniente estd en la enunciacion. En la esencia, todos
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vemos que existen bienes que no se pueden separar pero que al mismo tiempo
son susceptibles de explotacién autonoma por titulares distintos. En tales casos
no se les deberia considerar partes integrantes. Sin embargo, como la ley no

distingue, se les trata como excepciones.

La perspectiva equilibrada es: hay fondos que se pueden estallar por apartado
y hay los que no. frente a la confederacion de fondos (incluso cuando ellos no
se puedan apartar), las soluciones juridicas deben establecerse en puesto a los
diversos escenarios en los que se presenta el consentimiento. Si la agrupacion
desvio de una conformidad oriundo (Aluvion y Avulsion, articulos 939 y 940 del
Caodigo Civil), de una edificacién relativo conforme extrafio (Construccion,
articulos 941 al 943 del Cddigo Civil) o de una metamorfosis (Detalle, apartado
937 del Cdédigo Civil), las respuestas del Derecho deben estar a la mira la
utilidad destreza de aceptar la convivencia de varios derechos o instituir una
sola titularidad. La providencia se debe mantener en la situacién, no en la
condiciodn juridica. Si la ciencia aplicada permite un aprovechamiento separada
hay que valorar qué conviene. El sistema promulgado (convenido o normativo)

se ocupara de los detalles.

No es irrevocable que los fondos unidos correspondan a un vacio titulado,
dificultad por diversas razones (ecuanimidad, punicion, operatividad, uso, etc.)
la ley eternamente ha amado asignar la conformidad, por ello ubica este
argumento en el capitulo de traspaso de posesion (capitulo Il del Libro V del
Cddigo Civil), en el que una porcion de los fondos adheridos se trasfiere a
alguno de los titulares concurrentes. Creo que esta tendencia legislativa tiene
que advertir referente cualquiera con la practica (subsistencia de formulas
romanas que se han trasmitido de reproduccién en procreacion) y no con el

contexto.

Cuando la circunstancias concreto y juridica de los fondos unidos
afirmativamente permite el aprovechamiento por diferentes titulares, no
deberian considerarse integrantes por tanto en tales casos la interdiccion del
apartado 887 del Cddigo Civil carece de molesto. No olvidemos que deben

asistir elementos materiales y un dispositivo legal. Exclusivamente el
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secundario puede excluir a los primeros, recurriendo a la técnica de la
profanidad. Es decir, de manera alguno se logra aceptar derechos particulares

sin la existencia de un régimen legal.

Es intrépido mantener que los integrantes que si permiten aprovechamiento
separada no forma integrantes. ¢El empefio?: desaguarse de la interdiccion
gue en tales casos consecuencia absurda. La coexistencia del levantado de
Superficie no es bastante, por tanto, éste es eternamente estacional por orden
de la ley. Por su porcion la Propiedad Horizontal es un sistema muy técnico que
se ocupa de: "Los edificios de departamentos; quintas; casas en copropiedad;
centros y galerias comerciales o campos feriales; y otras unidades inmobiliarias
con capital comunes, cuando pertenezcan a propietarios distintos... "(apartado
37 de la Ley 27157). La Propiedad Horizontal no comprende todas las
situaciones en las que hay autonomia utilizable de partes adheridas. Por
muestra, adonde situar a las secciones prediales en el que la adicion de ellas
no conforma una conformidad, (secciones superficiales que simulacro tiene que
advertir con la funcionalidad de la unidad subterrdnea). Es forzoso por tanto
apartar el fantasma de derechos o partir las figuras existentes para comprender

mMas supuestos. ¢Qué hacemos mientras tanto?

La cifra esta en descifrar adecuadamente el apartado 955 del Cddigo Civil: "El
sétano o el sobresuelo pueden concernir, general o parcialmente, a potentado
diferente que el duefio del territorio” (subrayado agregado). Esta regla esta
pensada en la Superficie, a excepcion de incautacion, podria sostenerse que es
una regla ordinaria que consagra una inauguracion en elemento de posesién
predial y que las reglas relativo partes integrantes modo especiales relacion de
ella, de modo que se salvaguarde lo que de diferente cualidad seria una
clamorosa refutacion. A partir esta apariencia, puedo ultimar que la pauta en el
asunto de predios es que el territorio, subterraneo y sobresuelo, no obstante, su
soldadura, pueden incumbir permanentemente a titulares distintos. El estado
natural (convenido o normativo) sefialara los casos especificos en que ello es
viable.

1.1.1.3.7.3. Extension de la hipoteca a los integrantes
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El articulo 1 101 del Codigo Civil pareceria no renunciar dudas. “El gravamen
se extiende a todas las partes integrantes del conforme hipotecado... ". En
resultado, si se carga un contorno o una construccion y a ellos se unen luego
otros fondos a los que corresponda la condicion de integrantes, quedaran
comprendidos en la garantid.

La regla referente dilatacion tiene provecho en la naturaleza de la caucion y en
su realizacion. Funciona para suplir detalles relativos los elementos del predio
que se da en carga. Asimismo, quedan comprendidos en la caucién los
integrantes del bien conveniente en el aristocrata, incluso cuando no se les

haya aludido.

Sin apropiacion, su maduro provecho se aprecia en la realizacion de la caucion.
En justicia de la dilatacion quedan comprendidas en la hipoteca las
modificaciones realizadas en el apropiado, las ampliaciones de un inmueble, o
las construcciones nuevas. Producida una composicion es ilégico que se

permita un adecuado Unico relativo una porcién que esta integrada a otra.

Hoy en dia, ¢rige la nocion que desarrollé en el acapite anterior relativo las
construcciones susceptibles de una utilizacién separada? Si aplicaramos al
apartado 1101 del Cddigo y el elemento objetivo de partes integrantes,
tendriamos que ultimar que la hipoteca se extiende a los fondos unidos al
centro de la caucion, exclusivamente si esta forma integrante en el colmado
mortificado de la condicidn juridica, es decir exclusivamente si ellos se
incorporan al bien hipotecado a excepcion de consentir una utilizacion
separada (fuera de consentir la convivencia de varios titulares). Tal contexto se
presenta cuando la confederacion mecanica no lo permite o cuando
juridicamente no es practico la convivencia, por la separacion de un estado
promulgado (normativo o convenido) que anticipadamente asegure el suceder

de las relaciones entre los titulares de las partes adheridas.

Por el inverso, si el dominio hipotecado recibe nuevas construcciones que si
pueden ser centro de aprovechamiento separada, mecanica y juridicamente, en

aguel tiempo no estamos frente partes integrantes y la hipoteca no se extiende.
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Es el caso del predio hipotecado sobre el cual se construye un nuevo piso
previamente independizado como parte de una Propiedad Horizontal, la
hipoteca no se extendera a la nueva construccion. Lo mismo el predio sobre el
cual se habia constituido una Superficie, la hipoteca tampoco se extendera a la

construccion superficiaria.

Sin dafo de estos aportes relativo la diligencia de la clase partes integrantes a
la dilatacién de la carga, considero que la informe apartes integrantes contenida
en el apartado 1101 del Codigo Civil no se fundamenta en la interdiccion del
apartado 897 (las partes integrantes no pueden ser esencia de derechos
singulares), destino que estamos frente a una regla de amparo para el
merecedor. Se indagacion proporcionar la realizacion de la caucion mediante el
método conjugado del conforme que derivacion de la alianza de partes. Es la
misma cognicién por la cual la hipoteca se extiende a los fondos accesorios
(esta en el propio apartado) que son fondos que si admiten derechos singulares
(apartado 888 del Cddigo Civil), pese a lo cual quedan comprendidos en la

caucion.

El apartado 1101 del Cédigo Civil abona a la disconformidad del método al
monopolizar una condicion (partes integrantes) cuyo primordial fondo es la
dificultad de derechos singulares. No debi6 referirse a partes integrantes acaso
puramente a uniones, accesiones, mejoras o0 similares. Pese al vicio juicioso
debemos descifrar el molesto de la regla y desarrollar la caucién a las
edificaciones levantadas relativo el dominio, con algunas salvedades légicas. Si
a la cosecha de constituirse la caucion se habia independizado registralmente
las secciones destinadas a futuras edificaciones (para Propiedad Horizontal o
Superficie) la carga no se extendera cuando las construcciones se realicen,
luego al celebrarse el tratado el merecedor pudo echar de ver que las futuras
edificaciones correspondian a una conformidad inmobiliaria separada
juridicamente. En estos casos, a angustia de la alianza basto, al hacerse de
rogar la dilatacion de la hipoteca frente a la pertenencia superficiaria o las
secciones en Propiedad Horizontal, el bien hipotecado no pierde afectaciéon ni

posibilidad de ejecucion.
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Si no existe independizacion previa, el duefio del conforme hipotecado puede
alabar luego contratos de Superficie o alzar edificaciones sometidas a
Propiedad Horizontal o cualquier nuevo tratado por el cual separe el mando del
superficie, sétano y sobresuelo, pero al asistir tales derechos con la caucion,
obviamente se preferird a la primera, observandose a tal consecuencia los
criterios sefialados en el apartado 1135 del Codigo Civil. Es decir, siendo la
carga el erguido inicialmente apuntado regird completamente con la dilatacion
contenida en el apartado 1101 del Cdédigo, con distincion a los derechos

constituidos con sucesion.

El habituado de que las partes del tratado de hipoteca no hayan entendido a los
fondos que hubieran de unirse a la forma hipotecada no es demostracion para
hacerse de rogar la dilatacion de la caucion. Si se negara la dilatacion en un
contexto adonde las partes unidas son ciertamente integrantes, segan hemos
examinado, se colocaria al merecedor hipotecario en una circunstancia ridicula
y se convertiria a la caucién en una herramienta inservible. ¢Quién comprara
en realizaciébn un terrenal referente el cual hay una construcciébn ajena y
perpetua? La contradiccion es obvia; absolutamente nada. Por consiguiente, la

carga no sirve para falta.

Se podria expresar que la realizacion de las edificaciones unidas con sucesion
a la complexién de la hipoteca constituye un hecho ilegal, ya que comprende un
perfecto que el casero no habia afectado. No es, asimismo: la edificacion es un
hecho personal del duefio del conforme primordial, que conociendo la
presencia de la caucion produce la composicion de un inmueble. Este
habituado discrecional y personal afecta la caucibn y no puede ser un
instrumento para estropear su adiestramiento. Por el reverso, consentir que un
hecho personal impida la ejecucion de la caucion constituye un maduro ilegal,
antijuridico y reverso a toda funcionalidad en elemento hereditario.

Finalmente, los fondos que se integran al dominio afectado son porcion de la
cauciéon comenzando con que se incorporan en él, no anteriormente. En tal
ofendido, no aplica la interdiccién contenida en el apartado 1106 del Cédigo
Civil, luego manifiestamente no existe caucion precedentemente que los

nuevos fondos existan.
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1.2. Formulacion del problema de investigacion

1.2.1. Problema General
e ¢ Cuales son los perjuicios que ocasiona la no aplicacion de la Ley de la

Hipoteca Inversa en el bienestar del adulto mayor?

1.2.2. Problemas Especificos

e ¢Cual es el perjuicio que ocasiona la no aplicacion de la Ley de la

Hipoteca Inversa en el bienestar econémico del adulto mayor?

e ¢Cual es el perjuicio que ocasiona la no aplicacion de la Ley de la
Hipoteca Inversa en el derecho a la proteccion de la salud del adulto

mayor?

e (Cual es el perjuicio que ocasiona la no aplicacion de la Ley de la
Hipoteca Inversa en el bienestar social del adulto mayor?

1.3.Justificacién

El presente trabajo de investigacion tiene por finalidad contribuir con los derechos
fundamentales de la persona humana, especialmente en nuestra poblacion de
estudio que son las personas adultas mayores y siendo para ello necesario la
disposiciéon de sus propiedades, para disponer de ello mediante la Hipoteca Inversa
que le permita celebrar un contrato con una entidad financiera o de seguro, que le
permita tener una solvencia econémica para cubrir sus necesidades, en tal sentido
su justificacién es practica porque permite que la poblacion adulta mayor tenga los
conocimientos sobre los beneficios a lo cual pueden acceder para su bienestar

econdmico, social y su salud teniendo como resultado una mejor calidad de vida.

1.4.Relevancia

La relevancia del presente trabajo de investigacion radica que el estudio a
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profundidad de los alcances y beneficios que tiene la presente ley de Hipoteca
Inversa en la poblacion adulta mayor, sobre todo en los beneficios en la calidad de
vida, claro estd que también sera relevante en cuanto a su forma en la cual se va
desarrollar ya que tendra alcances sobre la tasacién del inmueble y del procedimiento
en el cual se va a desarrollar con la finalidad de que nuestra poblacién adulta mayor
cuenten con todo el asesoramiento a fin de que manifiesten su decision en forma

voluntaria sin poner en riesgo su propiedad.

1.5.Contribucion

El presente trabajo investigacion sobre beneficios de la Hipoteca inversa en el
bienestar de la persona adulta y los perjuicios de la no aplicacion de la misma. En
ese sentido su contribucion esta basada en el aspecto social de la persona adulta
mayor con la finalidad de contribuir en una mejor calidad de vida, el &ambito
académico la contribucion esté orientada a los abogados y los docentes de derecho
quienes tendran la informacion detallada sobre los beneficios que otorga o permite la
celebracion de los contratos de Hipoteca Inversa en las personas adultas mayores y
ademas las ofrecer la seguridad juridica en la celebracién de dichos contratos de tal
manera que les asegure percibir un beneficio econémico necesario para atender sus
necesidades basicas como son salud y bienestar es decir una recreacién que le

permita alcanzar una buena calidad de vida.

1.6.0bjetivos

1.6.1. Objetivo General

e Establecer cuéles son los perjuicios que ocasiona la no aplicacién de la
Ley de la Hipoteca Inversa en el bienestar del adulto mayor.

1.6.2. Objetivos Especificos

e Establecer cudl es el perjuicio que ocasiona la no aplicacion de la Ley de

la Hipoteca Inversa en el bienestar econémico del adulto mayor.
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e Establecer cuél es el perjuicio que ocasiona la no aplicacion de la Ley de
la Hipoteca Inversa del derecho de proteccion a la salud del adulto

mayor.

e Establecer cual es el perjuicio que ocasiona la no aplicaciéon de la Ley de
la Hipoteca Inversa en el bienestar social del adulto mayor.
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METODOS Y MATERIALES

2.1. Hipotesis de la Investigacion

2.1.1. Supuestos de la Investigacion

2.1.1.1. Supuesto Principal

La no aplicacion de la Ley de la Hipoteca Inversa ocasiona perjuicios en

el bienestar del adulto mayor.

2.1.1.2. Supuestos Especificos

La no aplicacion de la Ley de la Hipoteca Inversa ocasiona perjuicios en

el bienestar econémico del adulto mayor.

La no aplicacion de la Ley de la Hipoteca Inversa ocasiona perjuicios en

el derecho de proteccion a la salud del adulto mayor.

La no aplicacion de la Ley de la Hipoteca Inversa ocasiona perjuicios en
el bienestar social del adulto mayor.

2.1.2. Categorias de la Investigacion

2.1.2.1. Categoria Principal

Perjuicios de la hipoteca inversa en el bienestar del adulto mayor

2.1.2.2. Categorias Secundarias

Bienestar econémico

Proteccién de su salud

Bienestar social
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2.2. Tipo de estudio

La presente investigacion es de tipo:
- Cualitativa
- Bésica
- No experimental

2.3. Disefo

Los disefios utilizados son:
- Teoria fundamentada
- Teoria narrativa

2.4, Escenario de estudio

La presente investigacion se realizard en el ambito social es decir en la poblacién en
general especificamente aquellos que no cuenten con una pension de jubilaciéon o
ingresos econdmicos que les permita atender sus necesidades basicas y que si
cuentan con propiedad inmueble que les permita celebrar un contrato de Hipoteca

Inversa y a través de ella obtener beneficios econémicos.

2.5. Caracterizacion de sujetos

Aqui en esta investigacion se realizard con aquellos adultos mayores que han
solicitado un crédito bajo la modalidad de la Hipoteca Inversa; o que necesiten de
esta modalidad para atender sus necesidades basicas.

2.6. Plan de analisis o trayectoria metodolégica

El investigador ejecutd un trabajo de indagacion que es de forma de relato y estudio
logrando localizar el inconveniente de averiguacion, de aquella forma que logren

establecer los fines y de esa forma que se ejecute la entrevista de esta forma
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logrando reconocer los resultados, a su vez establecer los resultados y ejecutar las

recomendaciones.

2.7. Técnicas e Instrumentos de recoleccion de datos

e TECNICA: Encuesta

e INSTRUMENTO: Entrevista ANONIMA

2.8. Rigor cientifico

Segun el autor acota sobre discusion sobre los criterios y estrategias, el rigor en los
métodos esta relacionado con cada una de las etapas del proceso de investigacion.
Por una parte, la calidad en la formulacién del problema debe ser un propésito comun
de los proyectos de investigacion. Para que un problema se convierta en materia de
investigacion, se debe definir en términos tedricos y practicos expresados como
vacios o necesidades de miradas desde otras perspectivas o ampliacion del
conocimiento existente (Valencia y Giraldo, 2011)

2.9. Aspectos éticos

En el presente trabajo de investigacion se ha previsto desarrollarse dentro de las
normas establecida para los trabajos de investigacibn es decir normas APA,
asimismo se ha considerado las normas establecidas por la Oficina de Grados y
Titulos de la Universidad Privada TELESUP, en cuanto a nuestra participante se ha
solicitado de manera voluntaria y para lo cual se ha firmado un consentimiento
informado con la reserva de su nombre conforme a la ley de proteccion de datos

personales.
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lll.  RESULTADOS

En la presente investigacion, a medida de resultados después de analizar las

entrevistas encontramos lo siguiente:

1. Que después de evaluar cada una de las encuestas y entrevistas
dirigidas a las personas adultas mayores se encuentra que el
desconocimiento de la Ley 30741 Ley de la Hipoteca Inversa, genera
desconfianza en vista que despierta la duda ellos, porque piensan que
van a perder sus propiedades y ademas piensan que no hay un respaldo
por las instituciones que deben proteger a las personas vulnerables
como son los adultos mayores Esto da como resultado un perjuicio en su

bienestar general.

2. Que la mayoria de los entrevistados no goza de una pension de
jubilacién digna, que les permita atender sus necesidades basicas,
asimismo gran porcentaje no cuenta con un seguro de salud, en tal
sentido que se encuentran en un estado vulnerable puesto que peligra
su salud, ya se producto del envejecimiento o de una alimentacion
deficiente por falta de recursos econémicos, ademas que esto no solo va

a deteriorar su integridad fisica, sino que también psiquica.
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IV. DISCUSION

Después de analizar cada una de los resultados podemos encontrar la
discusion de los mismos, en primer lugar si es que las personas adultas
mayores a pesar de no tener ingresos econdmicos prefieren mantener sus
propiedades y no optar por celebrar un contrato de Hipoteca Inversa o que en
realidad desconocen el procedimiento ya sea por falta de informacién o porque
esta informacion es insuficiente, o de lo contrario la informacion no les otorga
seguridad, toda vez que muchos de ellos manifestaron el temor de perder sus

propiedades al momento de celebrar dichos contratos.
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V. CONCLUSIONES

En la presente investigacion, a manera de conclusion, expresamos lo siguiente:

1. Las personas adultas mayores no gozan de una pension de jubilacion u
otro ingreso econémico que les permita tener una vida digna, y poder
solventar sus necesidades basicas como alimentacion, vestido y

servicios elementales.

2. Que mas del 80 % de personas adultas mayores no cuentan con un
seguro de salud publico ni privado, en caso sea necesario para atender

alguna emergencia o enfermedad cronica propios de la edad.

3. Que, los adultos mayores en su mayoria desconocen la ley de la
hipoteca inversa y por lo tanto como titulares de un bien no pueden
acceder a estos beneficios econdémicos, generandoles un perjuicio en su

calidad de vida.

4. Que la presencia de la familia influye negativamente en la voluntad del
adulto mayor, en virtud de que en varios casos se encontraban en
posesion del bien y la mayoria piensa que la Hipoteca Inversa es

sindénimo de pérdida total del inmueble.

5. Que la ley de Hipoteca Inversa como un instrumento de crédito, creado
para mejorar la calidad de vida de las personas adultas mayores, que
cuenten con una propiedad, no ha cumplido con su finalidad, ya que
hasta la fecha ninguna institucion financiera o de seguros la ha

implementado e incluido dentro de su oferta crediticia.
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VI. RECOMENDACIONES

En la presente investigacion, a manera de recomendaciones, expresamos lo

siguiente:

1. Que resulta necesario que el estado peruano en coordinacion con las
empresas del sistema financiero y de seguros, implementen politicas de
informacion dirigidas sobre todo a los familiares de las personas adultas
mayores con la finalidad de crear un conciencia social que permita
priorizar los derechos fundamentales de estas personas, permitiéndoles
el acceso al bienestar econdémico, de su salud y social en sus ultimos

anos una vida.

2. Que, el estado peruano implemente politicas tributarias, acordes con la
naturaleza financiera de la Hipoteca Inversa, con la finalidad de hacer
atractivo este producto, para las empresas del sistema financiero y de
seguros logrando de esta manera que estas, se acerquen mas al adulto
mayor y sus familiares con la finalidad de informar detalladamente sobre

los beneficios que pueden alcanzar con este instrumento de crédito.

3. Que, las personas adultas mayores que se interesen en la Hipoteca
Inversa deben tener un asesoramiento personalizado, tanto en materia
juridica como financiera, con la finalidad de brindarles la informacion
necesaria para que puedan tomar una decision, acorde con sus
necesidades y evitar cualquier tipo de abuso por parte de las empresas
autorizadas, sobre todo en el aspecto de las tasas de interés, las
mismas que a nuestro criterio deberian ser publicas, especificamente

para la Hipoteca Inversa.
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ANEXO 1: MATRIZ DE CONSISTENCIA

TiTuLO: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR-LIMA
METROPOLITANA 2020

PROBLEMAS OBJETIVOS SUPUESTOS DF LA CATEGORIAS METODOLOGIA DISENO DE, INSTRUMENTO

INVESTIGACION INVESTIGACION
Problema Objetivo Supuesto Principal Categoria Principal Técnica
General General

Encuesta
1.- ¢Cudles | 1.- Establecer | 1.- La Hipoteca Inversa | Beneficio de la | Tipo de Investigacién
son los | cuales son los | si establece un | hipoteca inversa en Instrumento
beneficios de | beneficios de la | beneficio en el | el adulto mayor v Cualitativa Disefio de Teoria
la Hipoteca | hipoteca bienestar del adulto Entrevista
Inversa en el | inversa en el | mayor. v Baésica v" Fundamentada
bienestar del | bienestar del
adulto mayor? | adulto mayor. v" No experimental v Disefio
Narrativo
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Problemas

Especifico

1.- ;Cual es el
beneficio de la
hipoteca
inversa en el
bienestar
econdémico

adulto mayor?

2.- ¢Cudl es el
beneficio de la
hipoteca

inversa en el
del

derecho a la

bienestar

proteccion de
su salud

adulto mayor?

Objetivos

Especificos

1.- Establecer
cual es el
beneficio de la
hipoteca

inversa en su
bienestar

econémico del

adulto mayor.

2.- Establecer
cual es el
beneficio de la
Hipoteca

Inversa en su
y el
derecho a la

bienestar

proteccion  de

su salud adulto

Supuestos

Especificos

1.- La Hipoteca Inversa

si establece un
beneficio en el
bienestar econémico

del adulto mayor.

2.- La Hipoteca Inversa
Si establece un
beneficio en su
bienestar y el derecho a
la proteccion de su

salud adulto mayor

Categorias

Secundarias

Bienestar econémico

Proteccion de

salud
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3.- ¢Cudl es el
beneficio de la
hipoteca
inversa en el
bienestar
del

adulto mayor?

social

mayor

3.- Determinar
cual es el
beneficio de la
hipoteca

inversa en su
bienestar social
del

mayor.

adulto

3.- La Hipoteca Inversa

si establece un
beneficio en el
bienestar social del

adulto mayor.

Bienestar social
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ANEXO 2 VALIDACIONES DE INSTRUMENTOS

T FORMATO A

VALIDEZ DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION POR JUICIKD DE
EXPERTO

TESIS: BENEFICIOS DE LA HIFOTECA INWERSA EN EL BIENESTAR DEL ADULTO
MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

Investigadores: BACH. ESTRADA NOLASCO, YONY FREDDY

BACH. MORE PERIZ, EMANUEL GERARDO

Indicacion: Sefior certificador, 82 le pide su colaboracion para luego de un riguroso
andlizsi= de los items de la enfrevista 1 respecto a los “BENEFICIOS DE LA
HIFOTECA INVERSA EN EL BIEMNESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA
METROPOLITANA 2020" se le muestra, margue con un aspa el casillero que crea

conveniente de acuerdo con los requisitos minimos de formacion para su posterior

aplicacian.

MOTA: Para cada item se considera la escalade 1 a5
Donde:

1= Munca 2=Casi Munca 3= A Veces 4=Casi Siempre | 5= Siempre
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a0 TESIS: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL BIENESTAR

E
=

. . © DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

i pay

Guia de entrevista dirigida a los adultos mayores

Item 1|23 4
1 i Usted cuantos anfos tiene? X
1 | iUsted cuenta con alguna pension de jubilacion? X
3 | iUsted cuenta con ingrescs econdmicos que le X

permita solventar sus necesidades basicas?

4 ;Usted tieme conocimients sobre los contratos de la X
hipoteca inversa?

5 ;Usted recibe algin apoyo econdmico de sus ¥
familiares?

& i Usted =& retne constantemente con sus familiares? X

7 | iUd. tiene alguna ofra propiedad inmusble? X

8 ;i Le gustaria conservar su casa propia? X

justed estd de acuerdo a realizar un contrato de

s Hipoteca Inversa para recibir una renta fija mensual X
hasta su muerte?

10 ilsted le gustaria conservar su propiedad y le X
gustaria gue su familia cuide de usted?

11 | i5iusted decide acogerse el beneficio de |a hipoteca X
inversa como tomaria esta decision por sus hijos?

12 ilUsted a quien nombraria como beneficiarios en la e

celebracion del contrato de Hipoteca Inversa?
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LA

Fae = TESIS: BENEFICIOS DE LA HIFOTECA INVERSA EN EL BIEMESTAR
DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

F

T pay
Guia de entrevista dirigida a los jueces
especializados de familia de la corte superior de
Item | justicia de Lima Este 12 3 4
1 iUsted cuantos afios tiene como Juez Especializado X
en Familia?
ilsted cree que es imporante la experiencia
z profesional en los Juzgados de Familia para llevar los X
procesos de divorcio por causal?
iCree usted gue en los (itimos afos se ha %
3

incrementado los de procesos de divorcio por la
causal de separacion de hecho?

i Cree usted es importante el criterio razonado de la
4 valoracion de la prueha testimonial en los procesos X
de divorcio por la causal de separacion de hecho?

i Cree usted es importante el criteric razonado de la
valoracion de la prueba documental en los procesos
de divorcio por la causal de separacion de hecho?

ilUszted cree en la C5J de Lima Esta falta unificar los
6 criterios razonados para la valoracion de la prugha en X
los procesos de divorcio por la causal de separacion
de hecho?

i Diga usted a que =ze refiere las pruebas esenciales
en los procesos de divorcio por causal de separacion
de hecho?

iDiga wusted a gue 32 refiere las pruebas
8 determinantes en los procesos de divorcio por causal
de separacion de hecho?

iCres usted que no existe una pulﬁt:a judicial v
legislativa apropiada para los procescs de divorcio
por la causal de separacion de hecho?
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i Cree usted es importante una reforma legislativa en
loz procesos de divorcio por la causal de separacion
de hecha?
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£ 2 PROMEDIO DE VALORACION

£ pat
Q
90%
DPINION DE APLICABILIDAD
a) Deficients b) Baja c) Regular  d) Buenas &) Muy buena

Mombres y Apellidos: ODALIS NAYLET SOLF DELFIN

DMI N®: 4186378 Teléfono/Celular: 962725882
Direceion domiciliaria: Calle las Letras 199. Dpto 403. SAN BORJA
Titulo Profesional: CIRUJANC DENTISTA

Grado Académico: MAGISTER

Mencién: MAESTRO EN INVESTIGACION ¥ DOCENCIA UNIVERSITARIA

b S5

Firma

Lugar y fecha: 12/04/2021, Lima
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) FORMATO B

“'J
[Tu I

ety

FICHAS DE VALIDACION DEL INFORME DE OPINION POR JUICIO
DE EXPERTO

|.DATOS GENERALES

1.1Titulo de la Investigacion: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL
BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

1.2Mombre del Instrumento: Guia de entrevista dirigida a los adultos
mayores

ILASPECTOS DE VALIDACION

Critefios

Indicadores

Esta formulade
apropiado.

Esta expresado

P en conductas
2. Objetividad : bl

Adecuaoo al
mdﬂla

pedagogica

Existe una

4. Organizacitn Eg'm

Comprende los
calidad y cantidad

AdECU300 para
valorar los
G. Intencionalidad | instrumentos de

Basadoen |
cientfficos.
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Entre los indices

8. Coherencia e indicadores
La estrategia
al
B. Metodologia | propésite del
diagnostico.
Es util y adecuado
10. Pertinencia | Pl

Baja

Regular

Buena

Muy busna

PROMEDIO DE VALORACION
OFINION DE APLICABILIDAD

0%
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z 5 PROMEDIO DE VALORACION

1"_...|. |"1\:
0
90%
OPINION DE APLICABILIDAD
a} Deficienta b) Baja c) Regular  d) Buenas &) Muy buena

Mombres y Apellidos: ODALIS MAYLET SOLF DELFIN

DNI N°: 4186378 Teléfono/Celular: 362225882
Direccién domiciliaria: Calle las Letras 199. Dpto 403. SAN BORJA
Titule Profesional: CIRUJAND DENTISTA

Grade Academico: MAGISTER

Mencidn: MAESTRO EN INVESTIGACION ¥ DOCENCIA UNIVERSITARIA

e S0

Firma

Lugar y fecha: 12/04/2021, Lima
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S FORMATO B

']

N
vl

I’?' - I '.-I.-Q r >
o FICHAS DE VALIDACION DEL INFORME DE OPINION POR JUICIOD
DE EXPERTO
I.DATOS GENERALES
1.3 Titulo de la Investigacion: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL
BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020
14Nombre del Instrumento: Guia de entrevista dirigida a los jueces
especializados de familia de la corte superior de justicia de Lima Este
ILASPECTOS DE VALIDACION
Criterios
Indicadores o 1]1(2/2/3|3 4 4|5[5 8|6|7| 7280
0|5|D|/5|0|5|0|5|0|6|0|5|0|5(0|5(D
Bﬁgﬁ%ﬁu!adn N
: con uaje
11.  Clandad 3o,
Lo Esta expresado
12 Objetvida | en conductas b
d observables
Adecuado al
avance de la %
13, Actualidad | ciencia
pedagdgica
.| BExiste una
14.‘ Organizaci u!gmizaui&] X
on logica
Comprende los
15.  Suficienci | aspectos en X
a calidad y cantidad
Adecuado para
; valorar los
1ﬂ.lwlnumu ; mentos de o
7. Consisten | aapecios tedricos X
cia cientificos.
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18.  Coherenci

Entre los indicas.
& indicadores

18,  Metodolog

20. Pertinencia

Baja

Regular

Buena

Muy buena

PROMEDIO DE VALORACION
OPINION DE APLICABILIDAD

80%
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b PROMEDIO DE VALORACION

" psv
0
90%
OPINION DE APLICABILIDAD
a) Deficiente b) Baja c) Regular  d) Buenas e Muy buena

Mombres y Apellidos: ODALIS NAYLET SOLF DELFIN
DI N®: 4186378 Teléfono/Celular: 362225882

Direccion domiciliaria: Calle las Letras 199. Dpto 403, SAN BORJA
Titulo Profesional: CIRUJANO DENTISTA

Grado Académico: MAGISTER
Mencitn: MAESTRO EN INVESTIGACION ¥ DOCENCIA UNIVERSITARIA

Cedad S5

Firma

Lugar y fecha: 12/04/2021, Lima
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R , FORMATO A

VALIDEZ DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION POR JUICIO DE
EXPERTO

INSTRUMENTO DE INVESTIGACION POR JUICIO DE EXPERTO

TESIS: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EM EL BIEMESTAR DEL ADULTO
MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

Investigadores: BACH. ESTRADA NOLASCO, YONY FREDDY

BACH. MORE PEREI, EMANUEL GERARDO

Indicacion: Sefor certificador, se le pide su colaboracion para luego de un riguroso
analisis de los items de la entrevista 1 respecto a los “BENEFICIOS DE LA HIPOTECA
INVERSA EN EL EIENESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020" =2
le muestra, marque con un aspa el casillero que crea conveniente de acuerdo con los

requisitos minimos de formacion para su posterior aplicacion.

WOTA: Para cada item se considera la escalade 1a5s
Donde:

1= Nunca 2=Casi Munca 3=AVeces | 4=Casi Siempre | 5= Siempre
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& = TESIS: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL BIENESTAR
-J'# f DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020
S pp
Item Guia de entrevista dirigida a los adultos
mayores

1 | éUsted cuantos afios tiene?

3 i Usted cuenta con alguna penzion de jubilacion?

3 ilUsted cuenta con ingresos econdmicos que le
permita solventar sus necesidades basicas?
\Usted tiene conocimiento sobre los contratos de la

4
hipoteca inversa?

s ilUsted recibe algin apoyo econdmico de sus
familiares?

[ i Usted se reune constantemente con sus familiares?

7 2 Ud. tiene alguna otra propiedad inmueble?

g iLe gustaria conservar su casa propia?
iusted esta de acuerdo a realizar un confrato de

o Hipoteca Inverza para recibir una renta fija mensual
hasta su muerte?

10 ilUsted le gustaria conservar su propiedad y le
gustaria gue su familia cuide de usted?

u £5i usted decide acogerse el beneficio de |a hipoteca

inversa como tomaria esta decision por sus hijos?
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12

iUsted a quien nombraria como beneficiarios en la
celebracion del confrato de Hipoteca Inversa?
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_,_ﬂi"'tﬂ'”-?,r TESIS: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL BIENESTAR DEL

=

* ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITAMA 2020

ST

E

Guia de entrevista dirigida a los jueces
especializados de familia de la corte superior de
Item | justicia de Lima Este 1|2 |3 |4 |5

1 £Usted cuantos afos tiene como Juez Especializado ¥
en Familia?

iUsted cree que es importante la expenencia
1 profesional en los Juzgados de Familia para llevar los X
procesos de divorcio por causal?

iCree usted que en los (limos afos se ha
incrementado los de procesos de divorcio por la
causzal de separacion de hecho?

j,ﬁree usted ea importante el criterio razonado de la
valoracion de la prueba testimonial en los procesos
de divorcio por la causal de separacion de hecho?

iCres usted es importante el criterio razonado de la
5 valoracion de la prueba documental en los procesos X
de divorcio por la causal de separacion de hecho?

¢ \Usted cree en la C3J de Lima Esta falta unificar los
§ criterios razonados para |a valoracion de la prueba en X
los procesos de divorcio por la causal de separacion
de hecho?

i Diga usted a que == refiere [as prusbas esenciales

T en loz procesos de divorcio por causal de separacion X
de hecho?
iDiga usted a que se refiere laz pruebas

8 determinantes en los procesos de divorcio por causal X
de separacion de hecho?
iCree usted que no existe una pﬂlﬁm judicial y

L X

legizlativa apropiada para los procesos de divorcio
por la causal de separacion de hecho?
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£Cres usted es importante una reforma legislativa en
los procesos de divorcio por la causal de separacion
de hecho?
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% PROMEDIO DE VALORACION

90%

OFINION DE APLICABILIDAD

a)) Deficients k) Baja ¢} Regular  d) Buenas &) Muy buena

Mombres y Apellidos: Arturs Walter NMUNEZ ZULUETA

DNIN™ 16691279 Teléfono/Celular: 943057310
Direccion domiciliaria: block 22 Dpto. 503 RES JJ INCLAN 5.0 M
Titulo Profesional: Abogado

Grado Académico: MAGISTER

Mencion: Derecho del Nifio y Politicas Pablicas para la Infancia y Adolescencia

Lugar y fecha: 120472021 - LIMA
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A FORMATO B

LY

i
Wil

gty

FICHAS DE VALIDACION DEL INFORME DE OPINION POR JUICIO
DE EXPERTO

[.DATOS GEMERALES

1.1Titulo de la Investigacion: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EM EL
BIEMESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

1.2 Mombre del Instrumento: Guia de entrevista dirigida a los adultos mayores

I ASPECTQS DE VALIDACION

Criten

Indicadores

Esta formulado
: on lenguaje X
1. Claridad a0roniads.

Esia expresaco

2 Objetvidad | 20 cOnductas x

Adecuado al
avance de la %
3. Actualidad ciencia

pedagogica

Existe una
D_'I"F_I'lr‘l X

4 0
raan logica

Comprende kos
5 Suficiencia aspechosen X
calidad y cantidad

Adecuado para
o valorar kos x
A. Intencionalidad | instrumentos de

investigacion
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7. Consistencia

Basado en
aspectos tedricos
cientificos.

4. Coherencia

Enfre kos indices
& indicadores

9. Metodologia

10. Pertinencia

Baja

Regular

X | Buena

Muy buena
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PROMEDIO DE VALORACION
OPIMION DE APLICABILIDAD

80%




z 0 PROMEDIO DE VALORACION

“tppsy
0
90%
OPINION DE APLICABILIDAD
a) Deficients k) Baja c) Regular  d) Buenas &) Muy buena

Mombres y Apellidos: Arturc Walter NUNEZ ZULUETA
DI N® 16691279 Teléfono/Celular: 943057310

Direccion domiciliaria: block 22 Dpto. 503 RES JJ INCLAN S.J.M

Titulo Profesional: Abogado

Grado Académico: MAGISTER
Mencion: Derecho del Nifio y Politicas Publicas para la Infancia y Adolescencia

Lugar y fecha: 12/04/2021 - LIMA
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Pk, FORMATO B

FICHAS DE VALIDACION DEL INFORME DE OPINION POR JUICIO
DE EXPERTO

|.DATOS GEMERALES

1.3Titule de la Investigacion: BENEFICIOS DE LA HIPOTECA INVERSA EN EL
BIEMESTAR DEL ADULTO MAYOR - LIMA METROPOLITANA 2020

14 Mombre del Instrumento: Guia de entrevista dirigida a los jueces
especializados de familia de la corte superior de justicia de Lima Este

Il ASPECTOS DE VALIDACION

Critens

Indicadores

Esta formulado

instrumentos de
bidad investigacion
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17. Consisten

Basado en
aspectos tedricos
cientificos.

18 Coherenc

Entre o5 indices
& indicadores

8.  Metodolog

La estrateg
r:e'.pu'lde alla
propasito del
diagnaostico.

20. Pertinencia

Es util y adecuado
parala
inwestigacion

Baja

Regular

Muy buena
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PROMEDIO DE VALORACION
OPINION DE APLICABILIDAD

0%




PROMEDIO DE VALORACION

90%

OFINION DE APLICABILIDAD
&) Muy buena

d) Buenas

b) Baja ¢} Regular

&) Deficiente
Mombres y Apellidos: Arturo Walter NUNEZ ZULUETA
TelefonofCelular: 943057310

DNIN®: 16681279
Direccidn domiciliaria: block 22 Dpto. 503 RES JJ INCLAN S.J.M

Titulo Profesional: Abogado

Grado Académico: MAGISTER
Mencion: Derecho del Nifio y Politicas Plblicas para la Infancia y Adolescencia
Lugar y fecha: 120042021 - LIMA
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ANEXO 3: GUIA DE ENTREVISTA
REALIZADA A LOS JUECES ESPECIALIZADOS DE FAMILIA DE LA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA ESTE

1. ¢Usted cuantos afos tiene como Juez Especializado en Familia?

2. ¢Usted cree que es importante la experiencia profesional en los
Juzgados de Familia para llevar los procesos de divorcio por

causal?

3. ¢Cree usted que en los dltimos afios se ha incrementado los de

procesos de divorcio por la causal de separacion de hecho?

4. ¢Cree usted es importante el criterio razonado de la valoracién de
la prueba testimonial en los procesos de divorcio por la causal de

separacion de hecho?
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5. ¢Cree usted es importante el criterio razonado de la valoracién de
la prueba documental en los procesos de divorcio por la causal de

separacion de hecho?

6. ¢Usted cree en la CSJ de Lima Esta falta unificar los criterios
razonados para la valoracion de la prueba en los procesos de

divorcio por la causal de separacion de hecho?

7. ¢Diga usted a que se refiere las pruebas esenciales en los

procesos de divorcio por causal de separacion de hecho?

8. ¢Diga usted a que se refiere las pruebas determinantes en los

procesos de divorcio por causal de separacion de hecho?

9. ¢Cree usted que no existe una politica judicial y legislativa
apropiada para los procesos de divorcio por la causal de
separacion de hecho?
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10. ¢ Cree usted es importante una reforma legislativa en los procesos

de divorcio por la causal de separacion de hecho?
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ANEXO 4: GUIA DE ENTREVISTA REALIZADA A LOS ADULTOS
MAYORES

1. ¢Usted cuantos afios tiene?

3. ¢Usted cuenta con ingresos econémicos que le permita solventar

sus necesidades basicas?

4. ¢Usted tiene conocimiento sobre los contratos de la hipoteca

inversa?



6. ¢Usted se reline constantemente con sus familiares?

9. ¢usted esta de acuerdo a realizar un contrato de Hipoteca Inversa

para recibir una renta fija mensual hasta su muerte?

10. ¢ Usted le gustaria conservar su propiedad y le gustaria que su

familia cuide de usted?
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11.¢Si usted decide acogerse el beneficio de la hipoteca inversa

como tomaria esta decision por sus hijos?

12.¢;Usted a quien nombraria como beneficiarios en la celebracion

del contrato de Hipoteca Inversa?
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ANEXO 5. ENTREVISTAS REALIZADAS

ADULTO MAYOR 1
1. ¢Usted cuantos afios tiene?

Tengo 73 afios de edad

2. ¢Usted cuenta con alguna pension de jubilacion?

No tengo ninguna pension de jubilacion

3. ¢Usted cuenta con ingresos econdmicos que le permita solventar
sus necesidades basicas?

Por el momento no tengo ninguna fuente de ingresos econémicos.

4. ¢Usted tiene conocimiento sobre los contratos de la hipoteca
inversa?
Mis amigos me comentaron sobre los beneficios que dan la hipoteca

inversa.

5. ¢Usted recibe algun apoyo econémico de sus familiares?

No recibo ningun apoyo de mis familiares

6. ¢Usted se reline constantemente con sus familiares?

Muy poco me visitan mis hijos no viven en la ciudad de Lima.

7. ¢Ud. tiene alguna otra propiedad inmueble?
No tengo mas propiedades que la casa en donde vivo.
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8.

10.

11.

12.

¢Le gustaria conservar su casa propia?
Si me gustaria, pero a la vez necesito algunos ingresos

econdmicos.

¢usted esta de acuerdo a realizar un contrato de Hipoteca Inversa
para recibir una renta fija mensual hasta su muerte?

Si estoy de acuerdo, pero la verdad tengo mucha desconfianza no
hay apoyo por parte del Ministerio de Inclusion Social y también del
Ministeriode la Mujer y poblaciones vulnerables.

¢Usted le gustaria conservar su propiedad y le gustaria que su
familia cuide de usted?

Claro por ellos tiene sus propias obligaciones.

¢, Si usted decide acogerse el beneficio de la hipoteca inversa
como tomaria esta decision por sus hijos?

Bueno yo soy el propietario del inmueble no creo que se molesten

¢Usted a quien nombraria como beneficiarios en la celebracion
del contrato de Hipoteca Inversa?

Bueno tengo que nombrar a mis dos hijos por que legalmente son
ellos quienes van heredar tanto mis derechos como mis

obligaciones.
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ADULTO MAYOR 2

1. ¢Usted cuantos afos tiene?

Tengo 70 afios de edad

2. ¢Usted cuenta con alguna pension de jubilacion?
No tengo ninguna pension de jubilacion que me permita tener una

vida digna con calidad de vida.

3. ¢Usted cuenta con ingresos econdmicos que le permita solventar
sus necesidades basicas?
No tengo ingresos tenia un pequefio negocio, pero quebro.

4. ¢Usted tiene conocimiento sobre los contratos de la hipoteca
inversa?

No tengo conocimiento si me pudiera explicar seria importante.

5. ¢Usted recibe algun apoyo econémico de sus familiares?

Recibo de vez en cuando.

6. ¢Usted se reline constantemente con sus familiares?

De vez en cuando

7. ¢Ud. tiene alguna otra propiedad inmueble?
Si tengo un terreno que es para vivienda, pero por falta de dinero no

lopuedo construir y esta que es mi vivienda.
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8.

10.

11.

12.

¢Le gustaria conservar su casa propia?

Siy no, porque en ella vivo y no porque no tengo cubrir los gastos

¢usted esta de acuerdo a realizar un contrato de Hipoteca Inversa
para recibir una renta fija mensual hasta su muerte?

Si estoy de acuerdo, pero no tengo mayor informacion y eso me
genera inseguridad en perder mi propiedad y sin el beneficio.
Espero que el gobierno nos capacite nos informe para poder gozar

de un buen beneficio.

¢Usted le gustaria conservar su propiedad y le gustaria que su
familia cuide de usted?
Si me gustaria conservar la propiedad y también me gustaria contar

conmi familia.

¢ Si usted decide acogerse el beneficio de la hipoteca inversa
como tomaria esta decision por sus hijos?
Mire yo con tanto esfuerzo he comprado mi propiedad no creo que

ellosse tengan que molestar si yo decido sobre mis propiedades.

¢Usted a quien nombraria como beneficiarios en la celebracién
del contrato de Hipoteca Inversa?
Bueno por ley tengo que nombrar como beneficiarios a mi hijo y a

mi hijaa pesar que ellos no casi me atienden o visitan.

123



ADULTO MAYOR 3

1. ¢Usted cuantos afos tiene?

Tengo 69 afios de edad

2. ¢Usted cuenta con alguna pension de jubilacion?

No tengo.

3. ¢Usted cuenta con ingresos econdmicos que le permita solventar
sus necesidades basicas?

No tengo ninguna fuente de ingresos econémicos.

4. ¢Usted tiene conocimiento sobre los contratos de la hipoteca
inversa?

No tengo conocimiento.

5. ¢Usted recibe algun apoyo econdmico de sus familiares?

No recibo ningun apoyo de mis familiares

6. ¢Usted se reline constantemente con sus familiares?

Me visitaba ahora ya no

7. ¢Ud. tiene alguna otra propiedad inmueble?

Si tengo dos propiedades unas viven mis hijos y la otra yo solito

8. ¢Le gustaria conservar su casa propia?
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Bueno si, pero ahora no tengo como solventar mis gastos

9. ¢usted esta de acuerdo a realizar un contrato de Hipoteca Inversa
para recibir una renta fija mensual hasta su muerte?
Si estoy de acuerdo, pero desconozco como se hacen esos tramites

nunca me han orientado.

10. ¢ Usted le gustaria conservar su propiedad y le gustaria que su
familia cuide de usted?

Si, pero no tengo para comprar mis alimentos como hago.

11.¢.Si usted decide acogerse el beneficio de la hipoteca inversa
como tomaria esta decision por sus hijos?

Creo que no me dejaria porque dicen gue estos son sus herencias

12.¢;Usted a quien nombraria como beneficiarios en la celebracion
del contrato de Hipoteca Inversa?

A mis hijos, aunque ellos no me visitan
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