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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion "Tratamiento tributario de anticipos y el
crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica SAC, 2016", tiene la finalidad
de determinar la relacion entre el tratamiento tributario de anticipos y el crédito
fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica SAC Esta investigacion se determina
con la importancia de determinar la implicancia del tratamiento tributario de
anticipos recibidos, la cual tiene una relacion para sustentar apropiadamente el
uso adecuado del crédito fiscal, para lograr el objetivo se identific la relacion
entre el tratamiento tributario de anticipos y la calificacion fiscal de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica SAC, se determind la relacion entre la conciencia
tributaria y los comprobantes de pago y se determind la relaciébn entre la
tributacion tributaria y la tributacion. Para la obtencion de los resultados usamos
ficha de observacién donde vimos los procesos desde el inicio que se realizé por
los anticipos recibidos y el final para la obtencién del crédito fiscal. Para luego
haber obtenido los resultados, andlisis de discusién de los resultados y dar

nuestros resultados.

Palabras claves: Tratamiento tributario anticipos recibidos, crédito fiscal,

empresa inmobiliaria.
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ABSTRACT

The present research work "Tax treatment of advances and the tax credit of the
real estate company La Pacifica SAC, 2016", has the purpose of determining the
relationship between the tax treatment of advances and the tax credit of the real
estate company La Pacifica SAC This research is determined with the importance
of determining the implication of the tax treatment of advances received, which
has a relationship to adequately support the proper use of the tax credit, to
achieve the objective, the relationship between the tax treatment of advances and
the tax qualification was identified of the real estate company La Pacifica SAC, the
relationship between tax awareness and payment vouchers was determined and
the relationship between taxation and taxation was determined. In order to obtain
the results, we used the observation form, where we saw the processes from the
beginning that were made by the advances received and the end to obtain the tax
credit. To then have obtained the results, discussion of the results and give our

results.

Keywords: Tax treatment received advances, tax credit, real estate company.
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INTRODUCCION

El desarrollo de nuestra tesis de investigacion tiene la preocupacion de ver
y analizar el uso e incremento del crédito fiscal que tienen las empresas
Inmobiliarias debido a los ingresos por anticipos recibidos de clientes por ventas
futuras. Es asi que SUNAT introdujo para garantizar evitar la elusion del IGV que
estos ingresos por anticipos se graven con el IGV, con la primera venta de
inmuebles, con una tasa reducida en 9%.De esta forma la empresa Inmobiliaria
La Pacifica S.A.C, acumule un crédito fiscal significativo al término de sus
operaciones, que no puede ser recuperado, al obtener ingresos por los anticipos
de sus clientes al obtener departamentos y estacionamientos en Surco.

Por medio de la ficha de observacion se realizo la recoleccion de datos
para la obtencion de las conclusiones y recomendaciones de la Inmobiliaria
acerca del tema, las consecuencias y/o efectos que trae consigo el uso del
crédito fiscal por los anticipos recibidos de clientes ya sea por la venta de
departamentos o estacionamientos, por lo cual cuenta con cinco capitulos: en el
primero Problema de la Investigacion se detalla el problema de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C. por lo que el crédito fiscal aumenta debido a que al
momento de realizar la primera venta de inmuebles el terreno no esta gravado
con el IGV, solo la venta de la edificacion por lo que para efectos del impuesto
general a las ventas solo se considera como valor de venta el 50% y el otro 50%
como base imponible no gravada con IGV al no estar vinculados a la venta del
terreno, en el capitulo Il detallamos el Marco Teorico en la cual citamos
antecedentes nacionales e internacionales y conceptos generales de nuestras
variables como es tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito fiscal y
asi darle mayor consistencia a nuestra investigacién de tratamiento tributario de
anticipos recibidos y el crédito fiscal de la empresa inmobiliaria La Pacifica S.A.C,
en el capitulo Ill Métodos y Materiales en la cual describimos nuestras hipétesis,
la metodologia y nuestros instrumentos utiliza dados para nuestra investigacion,
como capitulo IV tenemos Resultados, los cuales se han analizado en nuestra
ficha de observacion, por lo en capitulo V Discusiones hacemos las discusiones

de nuestros resultados y los comparamos para luego hacer un comentario con

xii



nuestros antecedentes y en el sexto capitulo tenemos nuestras Conclusiones en

el séptimo nuestras Recomendaciones.
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|.  PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1 Planteamiento del problema

En los paises Europeos, como Espafa las compafiias cuyo objeto social es la
actividad inmobiliarias estan reguladas por el fisco cuando reciban dinero de sus
clientes por anticipado por la venta de inmuebles deben emitir un soporte
documental a titulo de reserva, siempre que éstos no superen el dos por ciento
del valor total y se entregue un soporte documental. Los valores entregados como
reserva se imputaran al precio final que se pacte por la unidad habitacional, el IVA
que grava esta operacion es del 10% (tipo reducido)desde el 1 de septiembre de
2012. Mientras que en Hungria, Croacia y Suecia son los que mas IVA pagan
ascendente a 27%, 25% y 25% respectivamente. Administraciones Publica busca
una mayor coordinacion para evitar la disparidad en el tratamiento fiscal, y en Asia
el IVA el Impuesto de Propiedad de Casa se grava en las ciudades, distritos, los
poblados y las areas industriales y mineras. Los contribuyentes son los duefios de
la propiedad de casa, las entidades de operacion y administracion de casas, los
acreedores hipotecarios se aplican dos tasas diferentes a dos casos también
diferentes: en el primero en el que la base imponible es el valor residual después
de substraer el 10% al 30% del valor original de la propiedad, la tasa de impuesto
es de 1.2%; y en el segundo caso en el que la base imponible es el ingreso de la
renta de la propiedad, la tasa es de 12%. La férmula para calcular el Impuesto de
Propiedad de Casa pagadero es: Impuesto pagadero = Base imponible x Tasa

aplicable.

No es aplicable el impuesto de Casa si el inmueble es de uso propio de los
organos estatales, las organizaciones populares y las fuerzas armadas; si el
inmueble es de uso propio de las instituciones cuyos fondos de operacion son
asignados por los departamentos de hacienda del Estado; si el inmueble es de
uso propio de los templos y monasterios, los parques y los sitios de paisaje o de
interés historico; si el inmueble es de propiedad individual para usos de no
negocio; y si el inmueble es una casa dafiada o en estado precario asi verificada

por el departamento pertinente.
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Segun Luis, S. (2014) nos indicé como actuan en Espafia cuando una empresa
recibe anticipos a cuenta de una futura venta que va a realizar, tenemos la
obligacion de emitir la factura correspondiente con el consiguiente desglose del
IVA del anticipo entregado y deberemos ingresar el impuesto en la liquidacion
correspondiente al periodo en que se haya realizado el cobro de ese anticipo,
cuando se realice la venta definitiva en un futuro deberemos emitir la factura
definitiva descontando en ese momento la cantidad recibida como anticipo de tal
forma que en dicha factura figure el IVA que resta por facturar(pp.3-4).

En nuestro pais hemos copiado la misma dinamica de aplicar los anticipos al igual
que Espafia, por lo tanto no hay mucha diferencia en este caso seria el nombre
del IVA (impuesto sobre el valor agregado) en Espafia y en nuestro pais que es

IGV (Impuesto General a las Ventas).

El creciente problema en adquirir inmuebles por los altos y crecientes
déficit aquejan sobre todo a los paises subdesarrollados son producto de
situaciones estructurales. En esos paises las grandes mayorias de la poblacion
no tienen, en general, acceso a ese bien complejo y costoso, pero basico para
todas las familias. En los paises capitalistas la vivienda se produce como una
mercancia, en condiciones en las que predomina el control privado de la tierra y
los materiales de construccion, y en las que la légica de la ganancia marca la
accion de empresas promotoras y constructoras. Si bien el Estado ha asumido un
papel cada vez mas importante y exigente en el control y recaudacion de
impuestos.

Y en el entorno de la actividad inmobiliaria en el Peru y para efectos del IGV es un
tema central que las empresas deben tener en presente para efectos del IGV: El
tratamiento de la venta de los anticipos recibidos, el momento en que nace la

obligacion tributaria y la determinacion del crédito fiscal.

Las empresas inmobiliarias en su labor del dia a dia estan focalizadas en
temas operativos, lo que origina que su informacion tributaria no esté acorde a los

altimos cambios que da la Administracion tributaria, esto suele generar

15



inconsistencias y diferencias que demandan la asesoria de profesionales en el

campo tributario.

En los dltimos afos la administracion tributaria ha dado reformas
tributarias, por lo que las empresas deben adecuarse a estos cambios con la
velocidad que se requiere. Considerando que el Estado sustenta gran parte de
sus ingresos en el cobro de impuestos, a menudo se establecen nuevos criterios y

lineamientos para el justo y oportuno pago de tributos de los contribuyentes.

En el rubro inmobiliario peruano al momento de percibir un ingreso por
pagos a cuenta y/o separaciones nace la obligacion tributaria el emitir un
comprobante de pago por ingresos de anticipos recibidos lo que repercute en la
obtencion mensual del crédito fiscal, se incrementa mensualmente en la
declaracion Jurada mensual, el crédito excesivo que se obtiene por las ventas de
departamentos de anticipos recibidos vy el tratamiento tributario es original al
contribuyente un exceso de crédito fiscal que posteriormente al final del proyecto
es dificil solicitar la devolucion del mismo ya que se pierde, por ese motivo
SUNAT fiscaliza a las empresas para el correcto uso del crédito fiscal, el crédito
fiscal es ladeduccién que admite la SUNAT sobre el tributo que gravd las
adquisiciones de insumos, bienes de capital, servicios y contratos de
construccion, es decir es la compensacion por el IGV que pagamos por nuestras
compras frente al que cobramos en nuestras ventas. Y de esa manera poder
sacar el impuesto bruto y poder determinar el impuesto a pagar, que se usa mes a

mes durante cada periodo.

Es por ello que la Administracion Tributaria recauda los impuestos y
determina el grado de afectacién que las empresas pueden incurrir en el pago de
sus impuestos por inadecuados calculos, por ello SUNAT esta obligada a

fiscalizar los pagos de los impuestos que el contribuyente efectia mensualmente.

En el Pera a nivel nacional, la transferencia de propiedad de predios no se
encuentra dentro de las operaciones gravadas con el IGV. La excepcién a esta

regla es la venta del inmueble que se hace por primera vez, en la cual la realiza el

16



denominado “constructor”, de acuerdo a las consideraciones de la propia Ley del
IGV que introdujo a la primera venta de inmuebles como operacion gravada con el
IGV fue la de garantizar que el valor total del servicio de construccidon requerido
para su edificacion sea efectivamente gravado, por lo tanto las empresas
inmobiliarias a nivel nacional acumulan un crédito fiscal significativo al término de
sus operaciones, que no puede ser recuperado. Si a ello agregamos la
imposibilidad de dichas entidades a solicitar la devolucion del crédito fiscal
acumulado, el IGV pagado para la construccién de los inmuebles disponibles para

la venta genera entonces un efecto financiero adverso.

Es asi que en la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C. es muy importe el
adecuado uso del crédito fiscal, debido a los ingresos diarios que tiene por la

venta y separacion de departamento del proyecto en construccion.

Por otro lado en el ambito inmobiliario el uso del crédito del IGV se debe tener
sumo cuidado para no cometer errores en las declaraciones presentadas a la
Administracion Tributaria. En este tema el crédito fiscal de la empresa aumenta
constantemente y al final del proyecto con la independizacion de cada
departamento es mas dificil recuperar o solicitar la devolucién del crédito del IGV
obtenido a SUNAT.

En la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C. al momento de realizar la
primera venta de inmuebles tiene en cuenta que no esta gravada la venta del
terreno sino la venta de la edificacion realizada para efectos del IGV, solo se
considera como valor de venta el 50% vy el otro 50% como base imponible no
gravada con IGV al no estar vinculados a la venta del terreno y en el registro de
los comprobantes por compras gasto el IGV se toma el 100% si es un gasto
destinado directamente a la construccion de inmuebles y los que no son gastos
gue no van directamente a la construccion se calcula el porcentaje de la prorrata
de la siguiente manera: Base de las operaciones gravadas de los ultimos doce
(12)meses mas las exportaciones de los ultimo doce (12) meses entre
operaciones gravadas de los ultimos doce (12) meses mas las exportaciones de
los dltimos doce(12) meses mas operaciones no gravadas obteniendo el

17



coeficiente del mes, y la base se aplica la coeficiente para obtener el IGV
prorrateado.

Es por ello que la empresa La Pacifica debe tener un adecuado control del
uso del IGV tanto en la separacion de departamentos y las adquisiciones que
abarcara la edificacion del inmueble.

1.2 Formulacion del problema

1.2.1. Problema general

¢,Cual es la relacion entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos vy el

crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 20167

1.2.2. Problemas especificos

a) ¢Cual es la relacibn entre el nacimiento de la obligacién tributaria de
anticipos recibidos y el Impuesto General a las ventas de la empresa Inmobiliaria
La Pacifica S.A.C., 20167

¢, Cual es la relacion entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de

la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 20167

¢, Cual es la relacion entre Evasion tributaria y la tributacion de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 20167

1.3 Justificacion y aportes del estudio

Haciendo un predmbulo a nuestro tema de tesis de tratamiento tributario de
anticipos recibidos es que esto nace a raiz que estoy laborando en una empresa
constructora y veia el incremento del crédito fiscal a diario declarado a la SUNAT,
pero al momento de pedir la devolucion después de haber terminado la obra el

tema se volvia muy engorroso.
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Justificacion teodrica: El desarrollo de nuestra investigacion, responde al
interés de las empresas inmobiliarias a nivel nacional por tratar de conocer los
efectos que conlleva a la utilizacién del crédito fiscal por anticipos recibidos de
ventas futuras de los clientes asi como de la empresa Inmobiliaria La Pacifica
S.A.C. ademés, conocer los aspectos tributarios y como se recupera la devolucion
del crédito fiscal al final del proyecto.

Justificacion social: El desarrollo de nuestra investigacion se mejorara los
procesos con los trabajadores, mediante las capacitaciones y la comunicacion

para que los procesos se realizan de una forma mas rapida y adecuada.

Justificacion Economica: El desarrollo de nuestra investigacion responde al
interés econdémico ya que con el adecuado control y registro se podran evitar

registros erroneos y sanciones administrativas.

Justificacion Tecnolégica: El desarrollo de nuestra investigacion responde
al interés tecnoldgico porque con el correcto registro en el software Contable se

mejorara la transmision de informacion.

Justificacién Cientifica: El desarrollo de nuestra investigacion responde al
interés cientifico con el correcto registro y planificacion de procesos ante una
implementacion de IFRS los datos seran exactos y veridicos cumpliendo con la

normativa de la Administracion Tributaria.

Ante esta situacion, el aporte que podemos dar es una adecuada
planificacion tributaria y de control de la gestion del proyecto con implementacion
de software para validar la informacion. Por un lado, puede evaluarse las
posibilidades de cada empresa de modificar el giro de negocio hacia uno en el
qgue resulte factible el recupero del crédito fiscal a través de la facturacion de
operaciones gravadas con el IGV distintas a la primera venta de bienes inmuebles
como puede ser el alquiler de maquinaria como ocurrid6 en un periodo. Otra
alternativa es la transferencia de crédito fiscal a través de una reorganizacion

societaria, con ciertas limitaciones y condiciones. La empresa debera evaluar las
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implicancias financieras y tributarias del castigo del crédito fiscal que no pueda ser
recuperado a corto plazo.

En nuestro pais actualmente estamos viviendo una paralizacién econémica
por temas politico y corrupcion en la cual estan envueltas algunas de nuestras
autoridades, por lo tanto la economia no se estéa desarrollandose como debe ser,
en la cual genera incertidumbre en todo tipo de inversiones y las empresas
inmobiliarias no son ajenas a todo lo que sucede, por ello algunas inmobiliarias
hacen sus inversiones en algunos proyectos para de una u otra forma aportar un
grano de arena a que la economia de nuestro pais fluya y se siga desarrollando
para el beneficio de todo nuestro pais.

En el mercado inmobiliario hay mucha demanda de inmuebles a raiz de
gue la mayoria de personas se independizan a temprana edad, en la cual esto
tiene un impacto social muy fuerte ya que no todas las personas interesadas
llegan adquirir un inmueble y vivir dignamente, por accesibilidad de inmuebles en
el mercado, ya que las inmobiliarias tienen muy pocas ofertas de suelo, ya que
hay lugares en la cual no tienen una buena zonificacion y por este motivo las
inmobiliarias ven solo Lima y algunas ciudades en donde puedan hacer proyectos
de construccion, pero en otras ciudades en la cual no puede hacer proyectos la
demanda aumenta, mientras nuestras autoridades se pongan de acuerdo y hagan
un ordenamiento territorial y zonificacion adecuada para que se puedan hacer
proyectos de construccion que ayuden a la mejora de la poblacién, y asi las

personas puedan tener un inmueble y puedan vivir dignamente.

1.4 Objetivos de la Investigacién

La presente investigacion tiene los siguientes objetivos, los cuales debido a su

importancia se han agrupado de la siguiente manera:

1.4.1. Objetivo General

Determinar la relacién entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos vy el

crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016.
20



1.4.2. Objetivos Especificos
Identificar la relacion entre el nacimiento de la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las Ventas de la empresa Inmobiliaria La

Pacifica S.A.C., 2016

Identificar la relacidon entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de

la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

Identificarla relacion entre evasion tributaria y la tributacién de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016.

21



ll. MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la investigacion

Nosotros hemos elegidos estos antecedentes nacionales para nuestros
antecedentes de investigacion porque nos ayudaran a tener un mejor panorama al
nivel nacional para un buen tratamiento tributario al momento de hacer las
liquidaciones de impuestos a SUNAT no solo a nivel de Lima sino también de
provincias en la cual nos damos cuenta que hay varios factores o también por
falta de conciencia tributaria, por ello los autores sugieren que las empresas
deben hacer auditorias internas y ver los errores y de esa manera se esté
cumpliendo correctamente con las obligaciones tributarias, en el rubro inmobiliario
al tener este giro aumenta el crédito fiscal considerablemente por el proyecto
ejecutado, con auditorias se podra evitar futuros problemas y constantes

fiscalizaciones por parte de SUNAT.

2.1.1 Antecedentes nacionales

Quintanilla. (2014).explica en su tesis “La evasion tributaria y su incidencia
en la recaudacion fiscal en el Pera y Latinoamérica” (tesis para recibir el grado
académico de doctor en contabilidad y finanzas).Universidad San Martin de
Porres Lima-Peru, en la cual sostiene en su problematica qué la evasién de
impuestos, determina el nivel de fondos que maneja el gobierno porque los
contribuyentes en medida ocultan bienes o ingresos para pagar menos impuestos
y de esa manera se comete acto ilicito que afecta al Estado en el nivel de la
inversion de la recaudacion para atender servicios publicos, por lo que tiene como
de Tipo de investigacion “Investigacion Aplicada”, con nivel de investigacion
descriptivo y un método que utiliza descriptivo, a la misma vez también
estadistico y de un andlisis — sintesis, entre otros que conforme se desarrolle el
trabajo se daran indistintamente, en dicho trabajo, por lo que concluye indicando
gue la informacién obtenidos en el campo, les permitié establecer que la evasion

de impuestos, ocasiona disminucién en el nivel de fondos que maneja el gobierno,
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datos que también permiten conocer que el ocultar bienes o ingresos para pagar
menos impuestos, determinan el nivel de ingresos tributarios, en la cual la
evaluacion de los datos obtenidos permitieron establecer que las infracciones
administrativas, obedecen a las sanciones impuestas por la administracion

tributaria.

Andrade, Pérez, y Ticona. (2016) realizo la tesis titulada:“Auditoria
tributaria preventiva y riesgo tributario en la empresa La Muralla Inversiones
Inmobiliarias S.A.C. 2015%Tesis para recibir el titulo profesional de contador
publico).Universidad Nacional del Callao, Peru. Sostiene en su problematica de
gué manera se podria aplicar una adecuada auditoria tributaria que pueda
prevenir y reducir el riesgo tributario en la empresa LA MURALLA INVERSIONES
INMOBILLARIAS SAC, afio 2015, teniendo en cuenta el Tipo y disefio de
investigacion en esta investigacion que es descriptivo de caracter tecnoldgico, con
un Método de la investigacibn de Tipo transaccional correlacional causal
retrospectivo, por lo que concluye indicando que la empresa La Muralla
Inversiones inmobiliarias SAC, como ente potencial de tributar, bebe cumplir con
las obligaciones formales y sustanciales que les corresponden; a su vez también
por ello se encuentra expuesto a revisiones, fiscalizaciones por la sunat, por ello
la importancia de implementar una auditoria tributaria preventiva, con el fin de

poder saber en qué realidad se encuentra y que medidas correctivas plantear.

Aguirre. (2014).Realizo la tesis titulada “La facultad de fiscalizacion de la
Administracion tributaria y su relacion con la gestion del impuesto general a las
ventas en las empresas constructoras de Lima Metropolitana” (tesis para recibir el
titulo profesional de contador publico).Universidad San Martin de Porras, Lima,
Peru, en la cual sostiene en su problematica qué relacion existe entre la facultad
de fiscalizacién de la administracion tributaria y la gestién del Impuesto general a
las ventas (IGV) en las empresas Constructoras de Lima Metropolitana, afio 2013
y en qué medida se relaciona la facultad de inspeccion de la Administracion
Tributaria con la evasion fiscal en las empresas constructoras de lima
metropolitana, afio 2013, por lo que tiene un tipo de Investigacion: aplicada con un

nivel de investigacion descriptiva, en la cual concluye indicando que la facultad de
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investigacion de la Administracion Tributaria no guarda relacion con el
cumplimiento de las normas tributarias ya que no asegura el debido cumplimiento
de las normas tributarias, afectando de una manera indirecta los recursos publicos
debido a que no utilizan mecanismos que permitan que las empresa declaren
correctamente sus ingresos y de esa manera mostrar una mejor situacion
financiera, y asi evitar futuros reparos frente a un proceso de fiscalizacion de la
Administracion Tributaria en la cual no se relaciona con la evasion fiscal por lo
gue no permite determinar el cumplimiento de las normas tributarias del impuesto
general a las ventas debido a que no se puede determinar correctamente el
control de la informacién contable dentro de las empresas.

Mamani. (2016). Realizo la tesis titulada “Impacto de la auditoria preventiva
en el riesgo tributario de las empresas de Inversiones EIRL” (tesis de
posgrado).Universidad Andina Néstor Caceres Vasquez Juliaca, Peru. Sostiene
en su problemética en qué medida el impacto de la auditoria tributaria preventiva
reduce el riesgo tributario en las empresas de inversiones EIRL de la ciudad de
Juliaca durante el afio 2014 y en qué nivel de riesgo tributario impacta a las
empresas de inversiones EIRL, a través de la informacion consignada en las
declaraciones juradas y otras comunicaciones, teniendo un Nivel y tipo de
investigacion explicativa porque es aquella que tiene relacion causal; describir o
acercarse al problema estudiado, sino que intenta encontrar las causas del
mismo. El propésito de la investigacion es béasico, un disefio de la investigacion
explicativo casual, por lo que concluye indicando que los resultados obtenidos
durante la presente investigacién afirma el impacto de la auditoria tributaria
preventiva reduce el riesgo tributario en un nivel significativo en las empresas de
inversiones Home Center EIRL de la ciudad de Juliaca, durante el afio 2014 y el
nivel de riesgo tributario de la empresa inversiones EIRL, a través de la
informacion consignada en las declaraciones juradas y otras comunicaciones es
significativo; puesto que la informacién consignada en las declaraciones
presentadas, con errores, constituye un riesgo para la empresa cuando la
administracion tributaria cruce informacion y proceda a una fiscalizacion,
determinando inconsistencias. Del analisis de la informacion se ha determinado

omisiones en el impuesto general a las ventas e impuesto a la renta que la
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empresa debe regularizar mediante el pago de la deuda o el acogimiento a
fraccionamiento, segun el Art.36° del Codigo Tributario.

Burgos y Gutiérrez. (2013). Realizo la tesis “La auditoria tributaria
preventiva y su impacto en el riesgo tributario en la empresa Inversiones padre
eterno EIRL afilo 2012’(tesis para obtener el titulo profesional de contador
publico).Universidad Privada Antenor Orrego, Trujillo, Perd, sostiene en su
problematica de qué manera la Auditoria Tributaria Preventiva reduce el riesgo
tributario en la Empresa Inversiones Padre Eterno EIRL en el afio 2012, teniendo
un disefio descriptivo simple, por que concluye indicando que la empresa
Inversiones Padre Eterno E.l.LR.L por la actividad econdmica que realiza debe
cumplir todas las obligaciones formales y sustanciales que les corresponden
como contribuyentes. Por lo que tiene que llevar sus libros y registros contables
como la norma lo establece sobre la materia y presentar sus declaraciones
mensuales y anuales y determinar los tributos que les corresponden como son:
(IGV, RENTA, ESSALUD) en la cual debe ser pagados en las fechas que le
corresponde. Asi, se ha identificado que la empresa en el desarrollo de sus
actividades no ha observado lo dispuesto en el Cédigo Tributario, La Ley del
Impuesto General a las Ventas, La Ley del Impuesto a la Renta y sus respectivos
reglamentos lo que motivo a la empresa hacer la Auditoria Tributaria Preventiva
para evitar futuras fiscalizaciones, por que utiliza procesamiento y andlisis de
datos de disefio para una mayor confiabilidad, las técnicas empleadas en el
procesamiento de la informacién han sido gréaficos estadisticos derivados del
cuestionario aplicado a los trabajadores del area de contabilidad, por lo que el
objetivo ha sido lograr la comprensién global y rapida de la informacién con todos
los tipos de gréaficos se han realizado mediante el software informatico, en este
caso Excel, siendo los graficos utilizados los circulos y barras. Indica que las
auditorias internas son fundamentales dentro de una empresa para cumplir
correctamente con las obligaciones tributarias y formales ante la Administracion
Tributaria.

Castro, y Quiroz. (2013).Explica en su tesis sobre “Las causas que
motivan la evasion tributaria en la empresa Constructora Los Cipreses S.A.C. en

la ciudad de Trujillo en el periodo 2012” (tesis para obtener el titulo profesional de
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contador publico).Universidad Privada Antenor Orrego, Truijillo, Perd. En la cual
sostiene en su problematica cuéles son las causas que motivan la evasion
tributaria en la Empresa constructora Los Cipreses SAC en la Ciudad de Truijillo,
en el periodo 2012,por la cual el Tipo de investigacion es Aplicativa y cual
concluye indicando que existe una deficiente conciencia tributaria, lo que motiva a
evadir, como lo demuestra el resultado de algunas interrogantes en el
cuestionario realizado. Asimismo para la constructora Los Cipreses S.A.C,
cumplir con el pago de sus obligaciones tributarias, es atentar contra su liquidez,
debido a que la competencia desleal originada, obliga a asumir el impuesto como
costo del producto, para poder mantenerse en el mercado y asi para obtener

mas utilidades en beneficio propio.

Vasquez. (2016). Explica en su tesis con titulo “El uso indebido del crédito
fiscal y el impacto en la liquidacién de la empresa industrial & comercial VU EIRL.
En la ciudad de Trujillo, afio 2015” (tesis para querer el grado de contador
publico).Universidad Privada Leonardo Da Vinci, Trujillo, Perd. Sostiene en su
problemética de qué manera el uso indebido del crédito fiscal impacta en la
liquidez de la empresa Industrial & Comercial VU E.I.R.L de la ciudad de Truijillo,
afio 2015, por lo cual utiliza un disefio de investigacibn no Experimental-
transversal descriptiva, por lo que concluye indicando que la empresa Industrial &
Comercial V.U. E.l.LR.L mantiene una liquidez poco favorable para poder cubrir
con sus obligaciones. Por ello se debe analizar los ratios en los estados
financieros y poder prevenir la iliquidez. A través, de los indicadores se podra
llevar un control financiero de manera que se pueda disponer de caja el efectivo

gue sea favorable a generar ingreso.

2.1.2 Antecedentes Internacionales

Nosotros hemos tomado como referencia, estos antecedentes internacionales en
nuestro marco tedrico porque nos ayudan a ver como también en otros paises,

tienen problemas similares al nuestro con el tema del crédito fiscal.

Martinez. (2015).En su tesis titulada “Cantidades Anticipadas en la

construccion y venta de viviendas” (tesis doctoral).Universidad de Valencia,
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Valencia, Espafa, concluye indicando que de hecho, la Ley 57/1968, de 27 de
julio, da la posibilidad al adquirente que haya realizado anticipos a cuenta de
escoger entre: exigir el cumplimiento exacto del contrato (si es posible) o en su
caso, resolverlo (rescindirlo, segun el tenor literal de la ley), obteniendo la
restitucion de las cantidades anticipadas incrementadas con los correspondientes
intereses, entre otros, antes de la vigencia de esta ley especial el régimen juridico
de las compraventas de viviendas en construccion con precio entregado
anticipadamente, esta materia se regulaba Unicamente por el sistema genérico de
la compraventa de cosas futuras que parte del contenido del articulo 1271 del
Cddigo Civil, en esta tesis hace un analisis entre las leyes vigentes de Espafia y
los pagos que realizan los clientes para la construccion o adquisicion de algun
inmueble en la cual estén interesados, pero siempre tomando en cuenta las leyes

gue ampara al cliente y al constructor.

Esquivel. (2016). Realizo la tesis titulada “Implicancias y efectos sobre el
mercado inmobiliario de la aplicacion de la reforma tributaria 2014” (tesis
posgrado).Universidad de Chile, Santiago, Chile, sostiene en sus conclusiones
que los cambios, los que mas afectan son la eliminacion del crédito de IVA en la
construccion, elevando los costos de las viviendas, y este sobre costo se traspasa
al valor de venta, el beneficio de rebajar el IVA en un 65% solo podra ser aplicado
a la construccion de viviendas cuyo costo de construccion no supere las UF 2.000
con un tope de UF 225. Luego de esto, todas las propiedades sobre dicho valor
tendran que ser gravadas con el 100% del IVA, es decir, 19%. Con ellos y como
se demostré anteriormente, las viviendas que se veran mas afectadas seran las
unidades entre las UF 2000 y UF 4000, donde el costo se incrementara en un
11%. Las viviendas sobre las UF 4500 de costo no sufren efecto, ya que ellas no
tenian el crédito de IVA, por lo que su condicion en estos términos, no cambia,
dentro de todos los cambios, los que mas afectan son la eliminacién del crédito de
IVA en la construccion, elevando los costos de las viviendas, y este sobre costo
se traspasa al valor de venta. Y el otro factor incidente es la aplicacion del IVA en

la venta de las viviendas.
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Valencia. (2012). Explica en su tesis sobre “Conciliacion tributaria en el
Ecuador y su relacion con los Estados Financieros® (Tesis de
Maestria).Universidad Central de Ecuador, Quito, Ecuador, sostiene en sus
conclusiones que las normas contables tiene como objetivo que los Estados
Financieros se preparen y se presenten en forma razonable y que la informacion
financiera sea relevante y represente la realidad econémica de una empresa que
sirven como un instrumento para la toma de decisiones de administradores,
accionistas, proveedores, instituciones financieras, entre otras sin embargo las
disposiciones tributarias buscan el pago del impuesto a la renta, en la cual no se
contemplan aspectos contables, ya que existen empresas con la finalidad de
evitar una mayor carga tributaria podrian no aplicar en forma consiste las normas
contables, el sistema tributario que rige en el Ecuador ha venido realizando varios
cambios durante los ultimos afios, con el fin de incrementar su recaudacion

tributaria y destinar esos ingresos a los distintos sectores del pais.

Tbdala. (2015). Explica en su tesis “Andlisis de incentivos tributarios para
disminuir la evasion y elusion tributaria 2008-2012” (tesis para recibir el grado de
magister en tributacion y finanzas). Universidad de Guayaquil, Guayaquil,
Ecuador, sostiene en sus conclusiones que en ecuador por varios afios se ha
tenido como fuente principal de ingresos la venta de petréleo que permite tener
recursos para el financiamiento del presupuesto general del estado; de tal manera
que para los paises vecinos latinoamericanos se ha caracterizado por la mala
distribucion de recursos, ya que la mayor parte de la riqueza se concentra en un
pequefio grupo de la poblaciéon ecuatoriana en la cual la mayor parte de los
habitantes que son muy vulnerables ya que reciben muy poco y viven por debajo
del nivel de subsistencia. Debido a esta desigualdad, a la crisis econOmica y a la
inestabilidad politica; luego de la adopcion del dolar como moneda oficial
ecuatoriana para minimizar los efectos negativos de nuestra economia, por lo a
partir del nuevo milenio el gobierno se vio en la necesidad de mejorar las politicas
tributarias del estado para obtener una equidad en la carga tributaria y que sea
mejor distribuida y de esa manera incentive a una mejor cultura tributaria de parte
de los contribuyentes ya que aun existen personas que no justifican su

cumplimiento tributario ya que desde su punto de vista no perciben una buena
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redistribucién en forma de obras que beneficien a la sociedad ecuatoriana, la
evasion estd siendo castigada con rigor no solo en ecuador si no en otros paises
vecinos, lo que indica que es muy importante para la economia del pais, de tal
manera que son muy variadas y complejas las causas que conllevan a la evasion
tributaria, en la cual podemos mencionar a las principales: carencia de conciencia
tributaria, sistemas tributarios que no son transparente con la informacion,
administracion Tributaria que no es flexible y siempre esta bajo riesgo de ser
detectado. Asi mismo tenemos un sinnumero de sistemas de evasion, en la cual
tenemos los méas usados como es la doble facturacion, la doble contabilidad, el
ocultamiento de ingresos, contratos no reales, contrabando, manipulacién de
informacion, uso de testaferros, cuentas bancarias a nombre de terceros,
sobreestimacién de costos, ventas irreales, simulacion patrimonial, disolucion y
liquidacién de sociedades, por lo que se utiliza métodos mas efectivos para
detectar la evasién tenemos el de la Presuncién, Limitaciones, Retenciones,

anticipos y sanciones.

Salgado.(2015).Realizo la tesis titulada “La evasion fiscal y el lavado de
dinero en Argentina: Algunas consideraciones” (Tesis de posgrado).Universidad
Nacional de Coérdoba, Coérdoba, Argentina, sostiene es sus conclusiones que
como parte del seguimiento de las politicas asumidas en materia de prevencion,
deteccion y sancion al delito de Lavado de Dinero, considero que el
mantenimiento de las medidas dispuestas y la correccion de los desvios
producidos en esta materia, deben ser objeto de la elaboracion de un plan de
accion que debe mantenerse a lo largo del tiempo, logrando que todos los actores
involucrados en esta lucha asuman su responsabilidad y coadyuven al desarrollo
de medidas tendientes a su erradicacion. Si bien ya existen muchos mecanismos
para accionar sobre el lavado de dinero, no todos los paises los han
implementado, o en caso de haberlo hecho, no todos han concluido en una
adopcion total de los mismos, no obstante, a las politicas asumidas por los
distintos gobiernos, no debemos dejar de lado que la globalizaciéon en que se
encuentran inmersos los mercados en la actualidad, la evolucion de la tecnologia

puesta al servicio del hombre y las diversas alternativas de colocacién de
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capitales cada vez mas sofisticadas y profesionalizadas, son algunas de las
claves que se deben considerar en el plan de lucha contra el lavado de dinero.

Mendoza. (2012).Explica en su tesis “Andlisis sustantivo del esquema de
tasas y regimenes especiales aplicables en el Impuesto al Valor Agregado en
México para determinar su imposicion oOptima” (tesis para recibir el grado de
doctor en contaduria).Universidad Autonoma de Nuevo Ledn, Monterrey, México,
sostienen en sus conclusiones que por su parte, el Impuesto al Valor Agregado no
se escapa a la deficiente recaudacion, desde su implementacion en el sistema
tributario de nuestro pais en 1980 ha mostrado niveles de recaudacion bajos en
comparacion con los paises miembros de la OCDE que en su gran mayoria
recurren a éste impuesto indirecto para allegarse de recursos financieros
tributarios; como lo comentamos anteriormente, México ha quedado por debajo de
la media de recaudacién de dichos paises, esto en parte, se debe a que la
economia de esto y la capacidad de consumo de su poblaciébn puede ser
significativamente mas solida que las existentes en México, el mas reciente
ejemplo del esfuerzo de las autoridades por incrementar la recaudacion a través
del IVA y cubrir el déficit fiscal observado en 2009 y el proyectado para los
siguientes ejercicios fue la reforma incorporada en el 2010 a través de la cual se
incrementd la tasa general del 15% al 16% y la tasa preferencial de la franja
fronteriza del 10% al 11%, la fuerte dependencia que tiene la recaudacién del IVA
con la generacién del PIB en México ha originado en gran medida los aumentos
de la recaudacién del IVA en México, consideramos de gran relevancia demostrar
la correlacion existente entre ambas variables con la finalidad de mostrar la
necesidad de hacer modificaciones al esquema tributario del impuesto que nos
atafie. Con el ejercicio aqui realizado demostramos que desde la entrada en vigor
del IVA en 1980 hasta en ejercicio 2010 el incremento en la recaudacion del IVA
se debe en méas de un 85% al crecimiento del PIB, con lo cual se concluye que

‘Incremento en la Recaudacioén del IVA = f (Incremento del PIB)”.
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2.2 Bases teodricas de las variables

En este punto trataremos temas del tratamiento tributario que conllevan a un
adecuado registro y control de los impuestos que controla la Administracion

tributaria.

2.2.1 Tratamiento Tributario de anticipos recibidos

Segun lo manifestado por Alva. (2016).Nos indicé que: En la primera venta de
inmuebles, se considera que nace la obligacién tributaria en el momento y por el
monto que se percibe, inclusive cuando se denomine arras, deposito o garantia
siempre que estas superen, de forma conjunta, el 3% del valor total del inmueble,
por lo que la venta de bienes muebles, los pagos recibidos anticipadamente a la
entrega del bien o puesta a disposicion del mismo, dan lugar al nacimiento de la
obligacion tributaria, por el monto percibido, en la cual no da lugar al nacimiento
de la obligacion tributaria la entrega de dinero en calidad de arras de retractacion
como también los depdsito o garantia antes que exista la obligacién de entregar o
transferir la propiedad del bien siempre y cuando éstas no superen en conjunto el
3% por ciento del valor total del inmueble en venta, pero en caso superara el 3 %
se producira el nacimiento de la obligacién tributaria por el importe total
entregado, pero si fuera por prestacion de servicios la obligacién tributaria nace
en el momento y por el monto que se percibe el dinero. En conclusién por lo
manifestado anteriormente por alva. (2016). Todo obligacion tributaria nace
cuando supere el 3% del valor total del inmueble, pero si fuera por servicio
prestado nace la obligacion tributaria en el momento que se percibe el dinero. (p.
139).

Segun Villanueva. (2009). Nos manifesté que: “Los montos entregados en
calidad de arras debe incluirse en contratos preparatorios de compraventa ya que
la norma esta regulando el nacimiento de la obligacion tributaria para posibles no
comprendidos en el hecho generador de la operacion” en ese sentido nace la

obligacion tributaria para la empresa juridica o persona natural. (p. 252)
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Diaz. (2011).indic6 que:“Al momento de recibir el pago se da nacimiento a
la obligacion tributaria por el IGV, ya que este impuesto nace cuando se entrega
el bien o se efectua el pago, lo que ocurra primero. Por lo que al recibir un anticipo
se genera el IGV y a su vez nace la obligacion de emitir el Comprobante de Pago

respectivo”. (pp.4)

Segun Sunat. (2014). Indico que: no necesariamente el nacimiento de la
obligacion se puede dar cuando paguen un valor superior al 3% del valor
total si no también pagos parciales por la primera venta del inmuebles en
la cual se considerara que nace la obligacion tributaria en ese momento y
por el monto percibido y es mas cuando se denomine arras o depdsito o
garantia teniendo en cuenta que éstas superen de forma conjunta el 3% del
valor total del inmueble y por lo que, para los contratos de construccién
nace la obligaciéon en el momento de emisién del comprobante de pago por
el monto consignado en el comprobante de pago o en la fecha del ingreso
por el monto que se percibe, porque debemos tener en cuenta lo que
suceda primero, ya sea por adelanto o por valorizacion periédica, por los
avances en la obra o los saldos pendientes o quiza también cuando se les
denomina arras tomando en cuenta que supere el 3% en forma conjunta el
valor total del inmueble de construccién(p.21), por lo que Arce.
(2010).Explica que la obligacion para pagar un tributo como es el IGV se
debe tomar en cuenta cuando nace el hecho previsto en la ley como
generador de la obligacion tributaria, en otras palabras es cuando sucede
el hecho que establece la ley, por que se convertiria en exigible su
cumplimiento debido a que el nacimiento de la obligacion tributaria de la
venta de bienes nace en la fecha de emisién del comprobante de pago o
también en la fecha de entrega del bien de acuerdo a lo suceda primero,
por esa razon en la practica comercial no es tan facil identificar el
nacimiento de la obligacion tributaria ya sea como venta o por cesion de
derechos, también tenemos invenciones, derechos de autor, derechos de
llave, y muchos mas similares, en la cual la obligacién tributaria nace por la

fecha establecida en un contrato o por los montos especificados en el

32



contrato o por consiguiente en la fecha que se perciba el ingreso por el
monto recibido ya sea total o por parte o también cuando se emite el
comprobante de pago de acuerdo a lo establecido en el reglamento de
comprobantes de pago en la cual dan conformidad del mismo, teniendo en
cuenta siempre lo que ocurra primero ya sea por la fecha que se percibe el
ingreso o en la que se efectla el pago o se pone a disposicién del acreedor
o por lo que también se haga efectivo un documento de crédito, lo que
ocurra primero.(...), 0 en la entrega de bienes en consignacion por lo que
en el caso de entrega de bienes en consignacion, la obligacion se genera
cuando el consignatario vende los bienes recibidos, realizandose en ese

momento todas las operaciones de venta (pp. 2-6).

Tratamiento Tributario de los Anticipos Recibidos

En este tema se veran diversos puntos del tratamiento tributario.
Segun tus dimensiones se divide en:

2.2.1.1. Nacimiento de la Obligacion Tributaria

Segun Alva. (2016). Manifesté que en la venta de los inmuebles en los cuales los
pagos recibidos anticipadamente en la entrega de un bien o puesta a
disposicion del mismo “dan lugar al nacimiento de la obligacion tributaria”
por los montos recibido ya sean totales o parciales (p.179), asi mismo
Ramirez (2013)menciono que “nace la obligacion tributaria en el momento
y por el monto que se percibe”, inclusive cuando se denomine arras, 6sea
cuando pagan menos del porcentaje permitido por la norma, también
tenemos los deposito o garantia pero siempre y cuando superen forma
conjunta el 3% del valor del inmueble (p. 367), debido a lo expuesto por los
autores del mismo parrafo mencionamos que por toda operacion realizada
se debe emitir un comprobante de pago ya sea que supere el 3% del valor
total del inmueble o no, ya que de esa manera nace la obligacién tributaria
y contribuimos con el estado de una manera mas eficiente, para ayudar a

desarrollar sus programas sociales previstos por el estado. (p.179).
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De acuerdo a la Legislacion Tributaria Ley del TUO de la Ley del IGV articulo 4°
(2017).Manifest6 lo siguiente que debemos tener en cuenta cuando
hacemos la venta de bienes por lo que se debe emitir un comprobante de
pago con la fecha en que se entregue el bien o como lo que establezca el
reglamento de comprobantes de pago, por lo que se debe tener en cuenta
es lo que suceda primero ya sea por fechas establecidas en los contratos o
por haber percibido ingresos ya sean totales o parciales, asi mismo en el
retiro de los bienes con la fecha del retiro 0 en la fecha en que se emita el
comprobante de pago de acuerdo a lo que establezca el Reglamento, de
comprobantes de pago por lo que en la prestacion de servicios se debe
emitir el comprobante de pago de acuerdo a lo que establece el
Reglamento o también en la fecha en que se percibe el dinero siempre
tomando en cuenta lo que suceda primero ya que en casos de suministro
de energia eléctrica, agua potable, y servicios finales telefénicos, télex y
telegréficos, en la fecha en que se recibe el ingreso o por consiguiente la
fecha del vencimiento del plazo que establecen los servicios publicos, para
ello también se debe tener en cuenta en la utilizacion en el pais de
servicios prestados por no domiciliados ya que debe ser en la fecha en que
se anote el comprobante de pago en el Registro de Compras o también en
la fecha en que se pague la retribucion, por lo que también tenemos los
contratos de construccion que se debe emitir los comprobante de pago en
las fechas establecidas en los contratos o en el momento que se perciba un
ingreso ya sea total o parcial o por el avance periédicas de la obra por lo
gue en la primera venta del inmueble se debe emitir un comprobante en la
fecha de recibir ingresos ya sean totales o parciales o porque también
tenemos la importacién de bienes que se debe emitir los comprobantes de
pago en el momento que se solicita su despacho o también a la fecha que
se pague el valor de la venta o también cuando se registre el comprobante
de pago en el Registro de Compras de la empresa siempre tomando en

cuenta lo que suceda primero(p.643-644).
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Figura 1: Nacimiento de la Obligacién Tributaria del IGV Afio (2016)

(Fuente SUNAT)

Segun SUNAT (2007)En el informe N° 215-2007 —SUNAT/2B000 nos manifestd
gue “la primera venta de inmuebles futuros se encuentra gravada con el
IGV”, por lo que la obligacion tributaria nacera en la fecha de percepcién
del ingreso ya sea total o parcial del inmueble(pp.1), asi mismo Rosales, L
(2015) manifestd que segun los informes emitidos por la sunat establece
gue estan obligados a la declaracion y pago del IGV aquello que en cuanto
se perciba el precio de la venta del bien a pesar de que no se haya
producido la transferencia de propiedad, por lo que seria suficiente el
contrato de compraventa que conlleve la transferencia de propiedad asi
como lo establece el numeral 3 del articulo 3° del Reglamento de la Ley del
IGV, por lo que a los informes indicados el Tribunal Fiscal efectia un
pronunciamiento de los articulos 3° y 4° del TUO del IGV, en la cual indica
gue para que nazca la obligacion de pago del Impuesto General a las

Ventas es necesario que exista una venta en que puede ser de bienes
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futuros lo que recién ocurrird cuando los bienes lleguen a existir por lo que
las unidades inmobiliarias construidas por la recurrente entregada a los
adquirientes en ese  momento recién operara la transferencia de propiedad
de los bienes inmobiliarios por lo que también se hace mencion que RTF
emitida por Tribunal Fiscal no califican como obligatoriedad al amparo del
articulo 154 del Cddigo tributario, posterior con la modificacion del texto del
numeral 1) del literal a) del siguiente articulo 3 de La Ley del IGV, decreto
Legislativo N° 1116, desde el 01 de Agosto del 2012 la posibilidad de
afectar la venta de bienes futuros, como las inmobiliarias que vendan
predios edificados por ellos mismos perciban adelantos o montos en
garantia depositados en sus cuentas bancarias deberan estar afectos al
IGV, por lo que con esta norma quedaria sin efecto lo expuesto por el
tribunal fiscal sobre el nacimiento de la obligacién tributaria de la venta de
departamentos ya que no seria necesaria la culminacion de la obra, solo
basta con el pago total o parcia del inmueble para que de nacimiento a la
obligacion tributaria ya sea como entrega de arras, depdsitos o garantias
por la primera venta de inmuebles hecha por el constructor por lo que
hasta el 28 de agosto la obligacion tributaria nace en el momento y por el
monto que se percibe, inclusive cuando se trate de arras de retractacion
siempre que superen el 15% del valor total del inmueble pero a partir del 29
de agosto de 2012 cuando se trate de arras, deposito o garantia, nacera la
obligacion tributaria si estas superan de forma conjunta el tres por ciento
(3%) del valor total del inmueble lo que se considera venta las operaciones
sujetas a condicion suspensiva en las cuales el pago se produce con
anterioridad a la existencia del bien conocido como anticipo porque adn no
existe el inmueble, pero a partir de la fecha mencionada anteriormente,
cuando se perciba pagos con anterioridad a la existencia del bien inmueble,
nace la obligacién tributaria del IGV siempre y cuando se emita un
comprobante de pago ya sea por anticipo o por arras en conjunto siempre y
cuando supere el 3% del valor total del inmueble para estar obligados
menos a ese porcentaje es voluntario o ha pedido del cliente para sustento

de la salida de dinero de sus cuentas bancarias (p. 338)
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Segun SUNAT. (2012)en decreto supremo N° 161-2012-EF nos manifesté que los
pagos recibidos por anticipado a la entrega de un bien o puesta a
disposicion del mismo hacen dar lugar al nacimiento de la obligacion
tributaria, por el monto percibido ya sean pagos parciales o totales de la
venta del bien mueble, por lo que también “no da lugar al nacimiento de la
obligacion tributaria, la entrega de dinero en calidad de arras de
retractacion, depoésito o garantia antes que exista la obligacion de entregar
o transferir la propiedad del bien, siempre que éstas no superen en
conjunto el tres por ciento (3%) del valor total de venta”. Por lo que dicho
porcentaje sera de aplicacion a las arras confirmatorias si se supera el
porcentaje del 3% como indica en la norma por lo que se producira el
nacimiento de la obligacion tributaria por el monto total entregado, por lo
gue también en casos de prestacion o utilizacion de servicios la obligacion
tributaria nace por el monto y en el momento que se percibe el ingreso, la
cual en los servicios la obligacién tributaria nacera siempre con el ingreso
en el momento que se recibe asi sea cuando éste tenga la calidad de arras,
depodsito o garantia siempre teniendo en cuenta que éstas superen, en
conjunto (3%) del valor de prestacion o utilizacion del servicio(pp.13).

Segun Sunat. (2016).Nos manifest6 que: mediante Resolucién de
Superintendencia N° 022-2013/SUNAT se incluyé a la venta de bienes
inmuebles gravadas con el IGV dentro de las operaciones sujetas al
sistema reguladas por la Resolucion de Superintendencia N° 183-
2004/SUNAT, en las cuales las operaciones cuyo nacimiento de la
obligacion tributaria del Impuesto General a las Ventas se genere a partir
del 01.02.2013, con una detraccion del 4% sobre el importe de la operacion
sin importar su monto en la cual los sujetos obligados a efectuar el depdsito
tenemos el adquirente del bien inmueble en la cual se le emite el
comprobante de pago por la operacién realizada conforme lo estipula la
norma de comprobantes de pago y le permita ejercer el derecho a crédito
fiscal o sustentar costo o gasto para efecto tributarios, por consiguiente
tenemos el proveedor del bien inmueble en la cual no podra ejercer el

derecho al crédito fiscal mucho menos sustentar costo 0 gasto
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tributariamente si hubiese recibido en su totalidad el importe de la
operacion en la cual se debe hacer la auto detraccion para poder efectuar
el derecho al crédito fiscal y poder sustentar costo o gasto y de esa manera
poder acreditado el depdsito respectivo en el banco de la nacion por que
debemos tener en cuenta el momento que hay para efectuar el depdésito, la
cual se da hasta la fecha de pago parcial o total al duefio del bien inmueble
o también dentro del quinto (5) dia habil del mes siguiente en la cual se
haya registrado el comprobante de pago en el Registro de Compras por lo
gue debemos tener en cuesta es lo que ocurra primero cuando el obligado
a efectuar el deposito sea el adquirente del bien de acuerdo a como lo
estipula el acépite i) del inciso b) del numeral 10.3 del articulo 10 de la
Resolucion de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT y normas
modificatorias de los comprobante de pago que no permita ejercer el
derecho al crédito fiscal ni sustentar costo o gasto para efecto tributario).c)
Dentro del quinto (5) dia habil siguiente de recibida la totalidad del importe
de la operacion, cuando el obligado a efectuar el depdésito sea el proveedor
del bien inmueble, conforme a lo sefialado en el acapite ii) del inciso b) del
numeral 10.3 del articulo 10 de la Resolucion de Superintendencia N° 183-
2004/SUNAT (pp.1-7).

Segun Alva. (2016).manifest6 que: Los indicadores del nacimiento de la
obligacion tributaria son los siguientes:

22111 Percepcion de Ingresos: Indica que se considera ingreso para
efecto tributario recurrir a la normativa contable (...) Por la percepcién de ingresos
0 generacion de un adelanto de dinero como pago realizado por separaciéon de

inmueble no se encuentra gravado con el impuesto general a las ventas (p. 97).

2.2.1.1.2 Venta de bienes inmuebles: Indicé que todo acto que se

transfieren bienes a titulo oneroso, independientemente de la designacion que se
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dé a los contratos 0 negociaciones que origine esa transferencia y de las

condiciones pactadas por las partes (p. 135).

22113 Venta de estacionamientos: Indic6 que todo acto a titulo oneroso

conlleva a la transmisién de propiedad de bienes o venta de inmuebles (...) (p.

135).

2.2.1.2 Conciencia Tributaria

Segun Alva. (2016). nos indic6 que: Para generar una conciencia tributaria,

durante algun tiempo existio una controversia entre los contribuyentes que
consideraban que no afectarian el IGV si se vendieran bienes futuros y la
Administracion Tributaria que si consideraban afecta esta operacion de

venta de inmuebles (...) (p. 136).

Asi mismo segun Solorzano (2011) nos indico que: es “la motivacién intrinseca

de pagar impuestos” refiriendose a las actitudes y creencias de las
personas, es decir a los aspectos no coercitivos, que motivan la voluntad
de contribuir por los agentes, reduciéndose al Analisis de la tolerancia
hacia el fraude y se cree que esta determinada por los valores personales
(p.8).Es el sentido comun que las personas usan para actuar o tomar
posicion frente al tributo de acuerdo a sus actitudes y creencias que
motivan la voluntad de contribuir ante la administracion tributaria. La
conciencia tributaria, al igual que la conciencia social, tiene dos
dimensiones: Como proceso se refiere a cdmo se forma la conciencia
tributaria en el individuo; en otras palabras a lo que se denomina formacién
de la conciencia tributaria en el cual concurren varios eventos que le
otorgan justificacion al comportamiento del ciudadano respecto de la
tributacién en nuestro pais. Como contenido esta referido a los sistemas de
informacién, codigos, valores, légicas clasificatorias, principios
interpretativos y orientadores del comportamiento del ciudadano respecto
de la tributacion. Rige con fuerza normativa en tanto instituye los limites y
las posibilidades de la forma en que los contribuyentes, las mujeres y los

hombres, actdan. (p.8).
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Segun Sadith (2016). Nos indic6 que:
La conciencia tributaria se entiende como la interiorizacion en los individuos
con los deberes tributarios fijados por las leyes, para cumplirlos de una
manera voluntaria, conociendo que su cumplimiento acarreara un beneficio
comun para la sociedad en la cual ellos estan insertados con los deberes
tributarios, en la cual alude necesariamente a que los contribuyentes poco
a poco y de manera progresiva, busquen conocer de antemano qué
conductas deben realizar y cuales no, que estén prohibidas respecto del
sistema tributario. Aqui es donde normalmente se percibe el factor de
riesgo, los contribuyentes observan que es mejor cumplir que faltar a la
normatividad tributaria, en la cual cumplan de manera voluntaria sin
necesidad de coaccion, verificar cada una de las obligaciones tributarias
gue les impone la Ley(pp.2), en la cual el contribuyente las debe cumplir
voluntariamente, pero a pesar de los esfuerzos que hace la administracion
tributaria en nuestro pais para hacer que los contribuyentes tomemos
conciencia de la importancia de contribuir con el estado no lo hacemos por
multiples razones en la cual los contribuyentes seguimos sin tener una
buena conciencia tributaria porque vemos que nuestras autoridades no le

dan buen uso a nuestros tributos que pagamos (pp.2).

Segun Alva (2016) nos indic6 que:
Los indicadores para una conciencia tributaria adecuada son los siguientes.

22121 Cultura tributaria: Para generar una conciencia tributaria, durante
algun tiempo existi6 una controversia entre los contribuyentes que consideraban
qgue no afectarian el IGV si se vendieran bienes futuros y la Administracion
Tributaria que si consideraban afecta esta operacion de venta de inmuebles (...)
(p. 136), asi mismo Soldrzano (2009). Indico como un “conjunto de informacion y
el grado de conocimientos que en un determinado pais se tiene sobre los
impuestos, asi como el conjunto de percepciones, criterios, habitos y actitudes

que la sociedad tiene respecto a la tributacion”.
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En nuestro pais no es ajena este tipo de conducta social adversa al pago de
iImpuestos al estado utilizando diferentes actitudes y mostrando resistencia de tal
manera de incumplir descalificando la gestion de la administracion del pais por la

incompetencia o falta de transparencia en el manejo de los recursos del pais
(p.7).

22122 Difusion y orientacién tributarias: Para una buena difusion y
orientacién tributaria (...) se valora la intencion de buscar acercar la redaccion
normativa a una mejor comprension del contribuyente, pues en muchas
ocasiones, previas a la modificacién, el contribuyente se encontraba en la duda de
considerar si dichos montos generaban o no la configuracion del hecho imponible.
(p. 175).Es decir la Administracion tributaria informa sobre facilidad para efectuar
contribuciones mediante comunicaciones a los contribuyentes con informacion
sobre las reglas y procedimientos tributarios para lograr la mayor efectividad en

los procesos tributarios(p. 175).

2.21.2.3 Comportamientos de cumplimiento de las obligaciones Se ha
evaluado el comportamiento tributario vinculado al IGV en la primera venta de
inmuebles que realizan los constructores de los mismos, habiéndose determinado
indicadores de incumplimiento tributario de los contribuyentes que desarrollan la

actividad en mencién (...) (p. 211)

Y segun SUNAT (2012) nos dice que son compartidos por los individuos
integrantes de un grupo social o de la sociedad en general porque les generan un
sentimiento de pertenencia a una colectividad que es capaz de interactuar y

colaborar entre personas e instituciones para la obtencion del bien comuan (pp.7).
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2.2.1.3. Evasién Tributaria

Segun Alva (2016) nos indic6 que la evasion tributaria, es cuando la
Administracion tributaria no encuentra sustento documentario de las operaciones
aun cuando exista fehaciencia de la operacion, podra efectuar los reparos
correspondientes para determinar el desconocimiento de los gastos, aparte de la
aplicacion de las infracciones por declarar cifras o datos falsos la no existir
sustento en el crédito fiscal.(...) Existe la obligacion por parte del deudor tributario
conservar los documentos y antecedentes de las operaciones o situaciones que
constituyan hechos generados de obligaciones tributarias (p. 192).Asimismo
Amasifuen (2015) nos manifesté que la evasion tributaria es el incumplimiento de
las acciones u omisiones que realizan los contribuyentes frente a las leyes
tributarias que implica en dejar de pagaren parte u en su totalidad los impuestos
por lo que tenemos las formas mas comunes de evasién como es el no emitir
comprobantes de pago ya que esta es una acciones cotidiana que siempre
utilizan los contribuyentes y de esa manera no declarar las venta o ingresos
obtenidos correctamente por lo consiguiente no pagar impuestos IGV-RENTA
apropiadamente por que se apropiarian del IGV pagado por sus clientes, asi
mismo tenemos la entrega de comprobantes pago falsos, utilizacion de
comprobantes de pago de empresas que ya no inexistente en el mercado y por
ultimo utilizar doble facturacién y llevar libros fraudulentos (p. 87), por lo que
Panibra (2015), expresa que la evasién tributaria en nuestro pais, contindan
siendo elevados y no se observa estrategias estructuradas por parte de la
administracion tributario o el fisco que impliguen un proyecto de reduccién
significativa y sostenida en el tiempo por lo que indica que tenemos altos niveles
de informalidad por lo que un 60% de la economia peruana es informal, también
se suma un gran numero de agentes economicos que se valen de diversos
medios o estrategias fraudulentas para dejar de cumplir en todo o en parte sus
obligaciones tributarias, por lo que asi mismo hace un andlisis de diversos autores
de diversos estudios realizados en la ultima década (CEPAL, 2010[1]; Sol6rzano,
2012[2]; entre otros) sefalan que en la mayoria de paises latinoamericanos

prevalece una cultura adversa al pago de tributos.
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Actitudes de rechazo y resistencia al cumplimiento de las obligaciones
tributarias por parte de los ciudadanos son claras manifestaciones de lo afirmado.
Contribuye a reforzar esta actitud negativa la forma en que las autoridades
gestionan los recursos publicos, caracterizandose principalmente por su alta
ineficiencia, falta de transparencia en el manejo y ejecucién de los gastos e
inversiones, asi como la corrupcion en las distintas esferas de la administracion
publica. ¢Le suena conocido este panorama? Pues no se equivoca. El nivel de
evasion en el Peru es alto; Geneva Group International[3] considera que
representa S/. 25,000 millones; el ex Ministro de Economia Luis M. Castilla
declar6é en el 2012 que la tasa de evasion tributaria peruana era la mas alta de

América Latina[4] (50% en el Impuesto a la Renta y 35% en el IGV).

No obstante, la corrupcién también campea a sus anchas en nuestro medio; un
informe publicado este afio por The Economist[5] situa al Perla (26.4%) entre los
paises con mayor indice de percepcion sobre corrupcion en América Latina, muy
por encima de Chile (solo tiene 5.3%) o Uruguay (6.7%), (...) en tal sentido queda
claro siempre en nuestro pais de busca la manera de evadir los impuestos
utilizando diferentes patrafias y teniendo como aliada la corrupcion que existes en

las grandes esferas fiscalizadoras del estado (pp.1).

Segun mis abogados.com (2018) nos manifesté que:

La evasion tributaria es cuando nos referimos a maniobras utilizadas por los
contribuyentes para evitar el pago de impuestos violando para ello la ley. En la
evasion tributaria simple y llanamente no se cumple con la ley, lo cual
indudablemente es ilegal. Esta es distinta de la elusion de impuestos, la cual
consiste en conductas del contribuyente que busca evitar el pago de impuestos
utilizando para ello maniobras o estrategias permitidas por la misma ley o por los

vacios de esta, por lo cual no es técnicamente ilegal (pp.1).
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Segun Yafez (2010) nos indico que:

La evasion tributaria es el uso de medios ilegales para reducir el pago de impuestos que
le corresponderia pagar a un contribuyente. El evasor actia de mala fe, en forma ilicita,
incurriendo en dolo para pagar menos impuesto. Para ello engafia a las autoridades
tributarias declarando menos ingreso 0 menos ventas que las verdaderamente
realizadas, usa facturas falsas, altera su contabilidad, exagera las deducciones, falsea
sus exportaciones, etc. La evasién hace que el Fisco recaude menos ingresos tributarios
gue los debidos, lo que induce a que se eleve la carga tributaria para los contribuyentes
honestos. Es, ademas, un atentado claro y directo a la equidad del sistema tributario y es

un deber del Estado combatirla(pp.2).

Segun CPC Luis Latinez (2011) indic6 que:
Los indicadores de la evasion tributaria son los que sefialamos:

22131 Fraude Documentario: Indica que en nuestro pais se hace uso de
muchos artificios para evitar o disminuir el pago de impuestos mediante lo
siguiente: en no emitir comprobantes de pago, en no declarar las ventas e
ingresos obtenidos correctamente, utilizar doble facturacion, entregar

comprobantes falsos (pp. 1-3).

2.2.1.3.2 Incumplimiento de declaraciones tributarias: Indicando que “los
datos falsos e incumpliendo en las declaraciones de impuestos Renta 1°, 2°, 3°,
4°y 5 ° categoria” (pp. 4-9).

2.2.1.33 Etica profesional y empresarial:

Segun el Colegio de Contadores Publicos del Peru (2007) explico que el
codigo de ética profesional “Se deben cumplir obligatoriamente los siguientes
principios: Integridad, objetividad, competencia profesional y con debido cuidado,

confidencialidad, comportamiento profesional” (p. 5).

Asi mismo dice Alcaraz (2014). “La ética es una rama de la filosofia que se ocupa
del estudio racional de la moral, la virtud, el deber, la felicidad y el buen
vivir‘(pp.1), la cual también nos indico Maldonado (2012). Que existe una relacion
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entre la ética como filosofia moral y la conducta social del individuo, que le
posibilita estructurar claramente el concepto de la responsabilidad que
adquiere ante si mismo, y a la misma vez ante las organizaciones y por lo
consiguiente ante la sociedad, en su profesion ya sea como individuo y como

miembro de una entidad productora de bienes y servicios profesionales (pp.1).

2.2.2. El Crédito Fiscal

Segun SUNAT (2016)nos explicod que: El Crédito Fiscal es el Impuesto general a
las ventas que se encuentra consignado por separado en los comprobantes de
pago que respalda la compra de bienes, servicios y contratos de construccion o el
pagado de alguna importacién de bienes en la cual debera ser utilizado mes a
mes, deduciendo asi el impuesto bruto para determinar el impuesto a pagar, de
esa manera las adquisiciones otorguen el derecho a deducir el crédito fiscal el
IGV pagado al efectuarlas compras, en la cual deben ser permitidas como costo
gasto de la empresa asi como lo establece la legislacion del Impuesto a la Renta
y por lo tanto se deben destinar a operaciones gravadas con el IGV (pp. 1), por lo
que solo otorgan derecho a crédito fiscal son las adquisiciones de bienes, las
prestaciones o utilizaciones de servicios, contratos de construccion o
importaciones que tengan los requisitos sustanciales y formales (pp.2), asi como
lo explica en el articulo 18 de la ley del IGV que los requisitos sustanciales es el
crédito fiscal que estd constituido por el Impuesto General a las Ventas
consignado por separado en los comprobante de pago que respalde la compra de
bienes, servicios y contratos de construccién, asi mismo por el pago en las
importaciones de bienes con motivo de la utilizaciébn en el pais ya sea por
servicios prestados por no domiciliados, asi mismo s6lo otorgan derecho a crédito
fiscal las adquisiciones de bienes, las prestaciones o utilizaciones de servicios,
contratos de construccién o importaciones que retnan los siguientes requisitos,
en la cual sean permitidos como costo o gasto de las empresas asi como lo
establece la legislacion del Impuesto a la Renta, aun asi el contribuyente no esté
afecto a este ultimo impuesto por lo que asi se trate de gastos de representacion

en la cual el crédito fiscal mensual se calculara de acuerdo al procedimiento que
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establece el reglamento de acuerdo a las operaciones por las que se deba pagar
el Impuesto. (pp. 1-4)

Este ultimo requisito determina que solo se ejerceré el derecho al Crédito
Fiscal, si la compra de bienes y servicios serd destinada a operaciones gravadas
con el IGV. En caso de que esto no ocurra, deja las precisiones del procedimiento
a aplicar, al Reglamento de la Ley del IGV, el cual en su articulo 6°, numeral 6,
establece el procedimiento de “prorrata”, el cual aplicara el contribuyente cuando
no pueda determinar que compras son destinadas a operaciones gravadas y
cuales son destinadas a operaciones no gravadas. El IGV que no se puede usar
después de aplicar la prorrata, puede ser enviado al gasto, dado su caracter de
irrecuperable, si se trata de un bien o servicio adquirido para la venta o puede ser
activado como parte de un bien adquirido para su uso (pp.3-4), también tenemos
los requisitos formales que segun articulo 18 de la ley del IGV que nos hablo
anteriormente de los requisitos sustanciales ahora no explica los requisitos
formales en la cual nos manifiesta que para ejercer el derecho al crédito fiscal se
deben cumplir los requisitos sustanciales correctamente, pero también se beben
cumplir los siguientes requisitos formales como es el impuesto general a las
ventas que esté consignado en los comprobantes de pago por separado para asi
poder acreditar la compra de un bien, un servicio afecto, como también un
contrato de construccion o una nota de débito o en la copia autenticada por el
Agente de Aduanas o por el fedatario de la Aduana de los documentos emitidos
por la SUNAT en la cual acrediten el pago del impuesto en la importacién de
bienes por lo que los comprobantes de pago y documentos a los que se hace
referencia en el presente inciso, son aquellos documentos que sustentan el
credito fiscal segun la norma por lo que los comprobantes de pago o documentos
deben tener el nombre y nimero del RUC del emisor, de forma que no permitan
confusion al contrastarlos con la informacion obtenida a través de los medios de
acceso publico de la SUNAT y que, de acuerdo con la informacion obtenida a
través de dichos medios, el emisor de los comprobantes de pago o documentos
haya estado habilitado para emitirlos en la fecha de su emision, por lo que los
comprobantes de pago, notas de débito, los documentos emitidos por la SUNAT,

o el formulario donde conste el pago del impuesto en la utilizacion de servicios
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prestados por no domiciliados, hayan sido anotados en cualquier momento por el
sujeto del impuesto en su Registro de Comprasen la cual deberd estar legalizado
antes de su uso y reunir los requisitos previstos en el Reglamento. (pp. 1-4), asi
mismo tenemos el calculo de prorrata que se debe realizar de la siguiente
manera, en la cual se determinara el monto de las operaciones gravadas con el
Impuesto, asi como las exportaciones de los ultimos doce meses, incluyendo el
mes al que corresponde el crédito, se determinara el total de las operaciones del
mismo periodo, considerando a las gravadas y a las no gravadas, incluyendo a
las exportaciones el monto obtenido en a) se dividird entre el obtenido en b) y el
resultado se multiplicara por cien (100). El porcentaje resultante se expresara
hasta con dos decimales, este porcentaje se aplicard sobre el monto del
Impuesto que haya gravado la adquisicibn de bienes, servicios, contratos de
construccion e importaciones que otorgan derecho a crédito fiscal, resultando
asi el crédito fiscal del mes, la proporcion se aplicara siempre que en un
periodo de doce (12) meses, incluyendo el mes al que corresponde el crédito
fiscal, el contribuyente haya realizado operaciones gravadas y no gravadas

cuando menos una vez en el periodo mencionado.

En el caso que tengan menos de doce (12) meses de actividad, el periodo
se computara desde el mes en que inici6 sus actividades, los sujetos del
Impuesto que inicien o reinicien actividades, calcularan dicho porcentaje
acumulando el monto de las operaciones desde que iniciaron o reiniciaron
actividades, incluyendo las del mes al que corresponda el crédito, hasta
completar un periodo de doce ( 12) meses calendario. De alli en adelante se

aplicara lo dispuesto en los parrafos anteriores (pp. 1-9).
Segun una publicaciéon de OQS (2016). Indicé que:

El crédito fiscal sobre el Impuesto General a las Ventas (IGV) es una
deduccién que admite la SUNAT sobre el tributo que gravé las adquisiciones de
insumos, bienes de capital (maquinarias, etcétera), servicios y contratos de
construccion, asi como por el pago de aranceles (impuesto por la importacion de

un bien o por los servicios de una persona no domiciliada en el pais) (pp.1).
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Nacimiento de Crédito Fiscal

Segun SUNAT (2016) El nacimiento del Crédito Fiscal “se da cuando juntan
los requisitos sustanciales y formales, durante la compra de un bien o servicio, por

parte de un intermediario en la cadena de valor” (pp. 3-4).

2.2.2.1 Impuesto General a las Ventas (IGV)
Segun SUNAT (2016) indic6 que:

El IGV o Impuesto General a las Ventas es un impuesto que grava todas las
fases del ciclo de produccién y distribucién, esta orientado a ser asumido por el
consumidor final, encontrdndose normalmente en el precio de compra de los
productos que adquiere (pp. 1).En nuestro pais se le llama Impuesto General a
las Ventas y en el mundo se le conoce como el Impuesto al Valor Agregado — IVA,
el impuesto General a las ventas o IGV es un impuesto que grava la venta de los
bienes y servicios comercializados por los contribuyentes. Es decir, Solamente el
IGV a pagar se determina cada mes aplicando 18% sobre el total de las ventas;
se resta a este importe el crédito fiscal que se origina por el IGV consignado en
las facturas de todas las compras realizadas y anotadas en el mismo mes en el
registro de compras, vinculadas a las actividades de la empresa, en el Peru la
tasa actualmente del IGV es el 18% aplicado al total de las ventas que incluye el
2% correspondiente al Impuesto de promocion municipal Conocimiento de que la
accion efectuada esta dirigida a reducir o hacer nula la materia imponible (p. 1).

22211 Registro de Ventas e Ingresos

Segun Asesor Empresarial (2010) manifesté que: “Es un libro auxiliar en el que se
anotan en orden cronoldogico y correlativa, todos los comprobantes de pago que

emita una empresa en el desarrollo de sus operaciones” (pp.1).

Y segun la definicion de Quizlet (2017) manifestoé que:
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Laventaes una de las actividades mas pretendidas por empresas,
organizaciones o personas que ofrecen algo (productos, servicios u otros) en su
mercado meta, debido a que su éxito depende directamente de la cantidad de
veces que realicen ésta actividad, de lo bien que lo hagan y de cuan rentable les
resulte hacerlo. Esta operacién se registra y esta afecta al Impuesto General a las
ventas del 18% (pp.4).

22212 Registro de Compras

Segun Hirache (2011) en la revista Actualidad Empresarial indicé que:
“Contiene la identificacion de las adquisiciones incurridas por una entidad la
misma que se detalla en referencia a su relacion con la operacion de venta” (p.
238).

Segun Morales (2017).En el Mini Diccionario de Contabilidad nos indicé:
Compras es el plural de compra en relacion a la adquisicion de un producto o
servicio que realiza el consumidor o cliente; definiéndose compra como el acto de
adquirir un articulo o servicio que se encuentra para la venta, pagando un precio
estipulado por el vendedor, esta operacion se contabiliza en el registro de

compras el cual esta afecto a Impuesto General a las Ventas del 18% (pp.5).

22.2.13 Pago de Impuestos:

Segun Banco Mundial (2017) mediante Doing Business manifestd que:

Pago de impuesto es el indicador que analiza los impuestos y contribuciones
obligatorias que una mediana empresa debe abonar o retener en un ejercicio
determinado, y mide también la carga administrativa que supone el pago de
impuestos y los procesos posteriores a la declaracion, lo que ocurre después de
que la empresa pague impuestos, como la devolucion de impuestos, auditorias

fiscales y recursos fiscales administrativos (pp. 1)

2.2.2.2 Comprobantes de Pago
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Segun La Resolucién de superintendencia N° 141-2017/SUNAT (2017) de
comprobantes de pago nos explic6 que los comprobantes de pago son el
documento que acredita la transferencia de bienes, asi mismo la entrega en uso o
la prestacion de servicios (...) Para ser considerado como tal debe ser emitido y/o
impreso conforme a las normas del Reglamento de Comprobantes de Pago (p.
2).

Base Legal: Ley general del impuesto general a las ventas art. 38(p. 2).

Segun Karin en Definiciones generales (2015) manifesto que:
Se considera Comprobante de Pago a todo documento que acredite la
transferencia de bienes, entrega en uso u prestacion de servicios, calificado como

tal por la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria-SUNAT (pp.3).

Segun Ramos (2009) nos indico que:

El comprobante de Pago es la denominacion que se le asigna a los
documentos que sustentan las operaciones comerciales que realizan las
empresas en el desarrollo de su actividad, estos comprobantes de pago se
registran en los libros de contabilidad y que el comprobante de pago es un
documento que acredita la transferencia de bienes, la entrega en uso, o la

prestacion de servicios (pp.1).

2.2.2.2.1 Factura

Segun La Resolucién de superintendencia N° 141-2017/SUNAT (2017) de

comprobantes de pago nos indicé que:

Casos en los cuales se emitiran facturas: En las operaciones entre
empresas 0 personas que necesitan acreditar costo o gasto para efecto tributario,
sustentar el pago del IGV por la operacion efectuada y poder ejercer, de esta

manera, el derecho al crédito fiscal. En operaciones con sujetos del Nuevo
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Régimen Unico Simplificado. En la operacion de exportacion, asi mismo en el
servicio de comisiones mercantiles prestados a sujetos no domiciliados conforme
lo establece el inciso e) y g) del articulo 4 del Reglamento de Comprobantes de

Pago (p. 3).

2.2.2.2.2. Boleta de Venta

Segun Sunat (2016)mencioné que: las Boletas de Venta de emitiran en las
operaciones que se realicen con los consumidores o usuarios finales, por lo que
mayormente se utilizan en operaciones realizadas por los sujetos del Nuevo
Régimen Unico Simplificado, incluso en las de exportacion que puedan efectuar

dichos sujetos.

Las boletas de venta no permitiran ejercer derecho al crédito fiscal ni podran
sustentar costo y gasto para efecto tributario, salvo en los casos que la Ley lo
permita y se debe identificar al adquiriente o usuario con su Numero de RUC, asi

como sus apellidos y nombres o razén social (pp.1-2).

22223 Tickets:

Segun Sunat (2016)manifest6é que los tickets o cintas emitidas por maquina
registradora, son aquellas operaciones realizadas con consumidores finales por lo
gue no se tendra derecho a ejercer crédito fiscal ni sustentar gasto o costo para
efecto tributario por las operaciones realizadas por los sujetos del Nuevo Régimen
Unico Simplificado — NRUS, pero también tenemos estos comprobantes que
permitiran ejercer el derecho al crédito fiscal asi mismo sustentar gasto o costo
para efecto tributario siempre y cuando contengan la siguiente informacién como
es el numero de RUC, apellidos y nombres o denominacion o razéon social del
adquiriente o usuario en la cual se emitan como minimo en original y una copia

ademas de la cinta testigo y se discrimine el monto del impuesto (pp.1-2).
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2.2.2.3 Tributacién

Segun Sunat (2016)explicé que la tributacion es una prestacion de dinero
que exige el estado en el ejercicio de su poder de imperio sobre la base de la
capacidad contributiva en virtud de una ley para poder cumplir con sus programas
sociales previstos por el gobierno, y asi mismo para cubrir los gastos que le

demande el cumplimiento de sus fines con la ciudadania.

El Codigo Tributario establece que el término TRIBUTO comprende impuestos,

contribuciones y tasas (pp. 1).

Segun Sunat (2016)manifestd que:

Impuesto: Es el tributo que paga el contribuyente al estado en la cual cuyo pago
no origina por parte del Estado una contraprestacion directa en favor del

contribuyente asi como el caso del Impuesto a la Renta.

Contribucién: Es aquella contribucion que tiene como hecho generador los
beneficios derivados de la realizacion de obras publicas o de actividades estatales

que promueve el estado, como lo es el caso de la Contribucién al SENCICO
(pp-1-5).

Segun Sunat (2016)nos indicé que los APORTES son aquellos que se hace “El
aporte a ESSALUD equivale al 9% de la remuneracion. Es de cargo obligatorio
del empleador que debe declararlo y pagarlo en su totalidad mensualmente al Es
salud sin efectuar retencion alguna al trabajador” (pp.1).

Base Legal: Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario que fue aprobado por el
Decreto Supremo N° 135-99-EF (pp.1).
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2.2.2. Marco legal

Segun La Constitucion Politica del Peru (1993) manifestd que en el
articulo 74°, establece los Lineamientos generales de las normas en las que el
Estado peruano ostenta su poder tributario, como poder tributario se entiende, la
facultad del Estado para imponer a sus ciudadanos (e incluso aquellos que no lo
son) se trate de personas naturales o juridicas, la obligacion de contribuir con el
sostenimiento de los gastos del estado atreves del pago de tributos para la
atencion de las necesidades colectivas e individuales de la poblacion, por ello los
tributos se crean, también se modifican o derogan, o por consiguiente se
establece una exoneracion exclusivamente por ley o decreto legislativo en caso
gue deleguen facultades, excepto que sean los aranceles y tasas, los cuales se
regulan mediante decreto supremo asi mismo los Gobiernos Regionales y
Gobiernos Locales pueden crear, modificar y suprimir contribuciones y tasas, o
exonerar de éstas, dentro de su jurisdiccidn, y con los limites que sefala la ley. El
Estado, al ejercer la potestad tributaria, debe respetar los principios de reserva de
la ley, y los de igualdad y respeto de los derechos fundamentales de la persona.
Ningun tributo puede tener caracter confiscatorio. Las leyes de presupuesto y los
decretos de urgencia no pueden contener normas sobre materia tributaria. Las
leyes relativas a tributos de periodicidad anual rigen a partir del primero de enero
del afio siguiente a su promulgacién. No surten efecto las normas tributarias

dictadas en violacion de lo que establece el presente articulo (p.22-23).

Segun Texto Unico Ordenado del Codigo Tributario (1999) nos indicé

en el Titulo Ill, Capitulo I, en el articulo 27 que:
La obligacion tributaria se extingue por los siguientes medios:

a) Pago.b) Compensacion.c) Condonacion.d) Consolidacion.e) Resolucion de
la Administracion Tributaria sobre deudas de cobranza dudosa o de recuperacion
onerosa, que consten en las respectivas Resoluciones de Determinacion,

Resoluciones de Multa u Ordenes de Pago.
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2.3. Definicion de términos basicos

Los términos que se usaran son contables y tributarios, los principales son:

SUNAT (2016) Manifesté que Administracion Tributaria es la entidad facultada
para la administracion de los tributos sefialados por Ley Administra los tributos
internos y tributos aduaneros tales como el Impuesto a la Renta, Impuesto
General a las Ventas, Impuesto Selectivo al Consumo, Impuesto Especial a la
Mineria, Régimen Unico Simplificado y los derechos arancelarios derivados de la
importacion de bienes. Mediante la Ley N° 27334 se ampli6 las funciones de la
SUNAT a efectos de que administre las aportaciones a ESSALUD y a la ONP. La
SUNAT también administra otros conceptos no tributarios como las Regalias
Mineras y el Gravamen Especial a la Mineria. Los 6rganos de la Administracion:
La SUNAT, ADUANAS y los Gobiernos locales. (pp. 1)

El IGV o Impuesto General a las Ventas es un impuesto que grava todas las fases
del ciclo de produccion y distribucion, est4 orientado a ser asumido por el
consumidor final, encontrdndose normalmente en el precio de compra de los

productos que adquiere

Segun la legislacion tributaria (2017) en articulo 8 de disposiciones
generales manifesté que el Contribuyente es aquél que realiza, o en el cual se
produce el hecho generador de la obligacién tributaria, en la cual también se
podria definir como contribuyente a la persona natural o juridica con derechos y
obligaciones que estan obligados a soportar patrimonialmente el pago de tributos
(impuestos, tasas o contribuciones), con el fin de financiar al Estado, en ese
sentido se constituye como deudor tributario al realizar o recaer sobre él, el hecho

generador de la obligacién tributaria.( p.36)

Segun Sunat (2016) expreso que el Crédito Fiscal esta constituido por el
IGV consignado por separado en los comprobantes de pago que respalda la
compra de bienes, servicios y contratos de construccion o el pagado en la

importacion del bien, asi mimo se debera utilizar mes a mes, deduciéndose del
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impuesto bruto para determinar el impuesto a pagar. Para que estas
adquisiciones otorguen el derecho a deducir como crédito fiscal el IGV pagado al
efectuarlas para que sean permitidas como gasto o costo de la empresa, de
acuerdo a la legislacion del Impuesto a la Renta y se deben destinar a

operaciones gravadas con el IGV (pp.1).

Fiscalizaciéon

Se define como la revision fiscalizacién, control y verificacidbn que realiza la
Administracion Tributaria respecto de los tributos que administra, sin la necesidad
que el contribuyente lo solicite, por un determinado periodo, en el correcto

cumplimiento de sus obligaciones tributarias (pp.3).

Fisco

Tesoro Publico. Hacienda Publica o Nacional. Por extensién constituye sinbnimo

de Estado o autoridad publica en materia econémica.

Segun Sunat (2016) indic6 que: Elimpuestoes una clase de
tributo (obligaciones generalmente pecuniarias en favor del acreedor tributario)
regido por derecho publico. Se caracteriza por no requerir una contraprestacion
directa o determinada por parte de la administracion hacendaria (acreedor

tributario) (pp.1).
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Impuesto de Promocién Municipal

Grava con una tasa del 2% las operaciones afectas al régimen del Impuesto
General a las Ventas y se rige por sus mismas normas. El rendimiento del

impuesto esta destinado al Fondo de Compensacion Municipal (pp.2).

Segun la legislacién tributaria (2017) en articulo 1 de disposiciones
generales manifestdé que La Obligacion Tributaria es de derecho publico con
vinculo entre el acreedor y el deudor tributario establecido por la ley por lo que
tiene por objeto el cumplimiento de la prestacion tributaria convirtiéndose exigible

coactivamente(p.31).

Segun Sunat (2016) manifesté que:

La Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria mas conocida
como (SUNAT) es una |Institucion Publica descentralizada de pertenecer al
ministerio de Economia y Finanzas como personeria juridica de Derecho Publico
de patrimonio propio y autonomia econémica, administrativa, y funcional, técnica y
financiera como esta dispuesto en el Decreto Supremo N° 061-2002-PCM
(Presidencia del Consejo de Ministros), expedido al amparo de lo establecido en
el numeral 13.1 del articulo 13° de la Ley N° 27658, en la cual ha absorbido
totalmente a la Superintendencia Nacional de Aduanas y de esa manera asume
las funciones, facultades y atribuciones que por ley le corresponde a esta entidad
de acuerdo a la Ley General de la Superintendencia Nacional de Administracion
Tributaria, ésta tiene domicilio legal y sede principal en la ciudad de Lima y puede

establecer dependencias en cualquier lugar del territorio nacional (pp.1).

Segun del ministerio de economia y finanzas (2017) indic6 que:

El Tribunal Fiscales un organo resolutivo del Ministerio de Economia y Finanzas

gue depende administrativamente del Ministro, con autonomia en el ejercicio de

sus funciones especificas y tiene por mision resolver oportunamente las

controversias tributarias que surjan entre la administracion y los contribuyentes,
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interpretando y aplicando la ley, fijando criterios jurisprudenciales uniformes y
proponiendo normas que contribuyan con el desarrollo del Sistema Tributario

(pp.1).

Segun Sunat (2016) manifest6 que:

El Tributo es una prestacion de dinero que el Estado exige en el ejercicio de su
poder de imperio sobre la base de la capacidad contributiva en virtud de una ley, y

para cubrir los gastos que le demande el cumplimiento de sus fines (pp.1).

Segun Concepto definicion(2014) manifesté que:

Titulo oneroso es aquel beneficio, pago, contraprestacién que se genera de una
relacion juridica. La etimologia nos lleva “Onerosus” un término latino que significa
Pesado, podemos deducir de este origen que es todo aquello que se gana por la

prestacion de un servicio (PP.1).

Segun Matteucci (2012) nos indico que:

Las Arras confirmatorias La entrega de arras confirmatorias tiene la idea de ser
una sefal o prueba de seriedad que de todos modos se dé la celebracion del
contrato, sin otorgar el derecho de desistirse de €l. En caso de que se ratifique la
celebracion del contrato y el mismo se cumpla, la parte que recibid las arras
puede optar por: (i) devolverlas o (ii) en todo caso imputarlas como parte del
precio del pago, ello obviamente de acuerdo a la propia naturaleza del

contrato(pp.21).
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lll. METODOS Y MATERIALES

Hipotesis de la investigacion son las siguientes:

3.1 Hipdtesis de la Investigacion
3.1.1 Hipotesis General

Existe relacion entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito

fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

No existe relacion entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito
fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

3.1.2 Hipotesis Especificas

Existe relacion entre el nacimiento de la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las Ventas de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016

No existe relacion entre el nacimiento de la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las Ventas de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacién entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de la

empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

No existe relacion entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de la

empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacion entre evasion tributaria y la tributacion de la empresa Inmobiliaria
La Pacifica S.A.C., 2016

No existe relacion entre evasion tributaria y la tributacién de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016
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3.2 Variables de estudio
Las variables que presenta este trabajo son las siguientes:

Variable X

Tratamiento tributario de los anticipos recibidos.

Variable Y

El Crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.

CUADRO DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

TITULO: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS Y EL CREDITO FISCAL DE LA EMPRESA INMOBILIARIA
LA PACIFICA S.A.C., 2016

AUTORES: CORDOVA COSIOS SILVER RONALD
RAMOS ARIAS ROSA ISABEL

VARIABLES: VX TRATAMIENTQ TRIBUTARIO DE ANTICIPQS RECIBIDOS
vy EL CREDITO FISCAL
VARIABLES DEFINICION CONCEPTUAL DIMENSIONES INDICADORES

Percepcion de ingresos

Nacimiento de Ia obligacion Venta de bienes inmuebles

Segin Alva (2016). indica Woutara Venta de estacionamientos
qQue “en Ia primera venta de —

Variable | inmuebles, s considera que g%zgntﬁbﬁrzzg?aciﬁn trinutaria
Tratamiento nace la obligacion tributaria Conciencia tributaria Cumplimiento obliaaciones
Tributario de en &l momento y por el i tzu . g

ﬁ\nticipus Recibidos monto que se pe[cibel Fnra:dg?jzcumentano
inclusive cuando se — -
d : (0139 e Incumplimiento de declaraciones
enomine arras” (p.133). Evasion tributaria ibuiarias
Ftica profesional y empresarial
i SUNAT (2018) EI Crédito Fiscal ests Registro de ventas
Seg”:mgmﬂo{;r 516/ eosredo | IMPUesto General a las Ventas g_
separadaments en &l comprobante dz pago (IGV) Registro de compras
que respalda la adquisicicn da bienss, ;
senvicios y confratos de construccidn o el Pagos de impuesto
papado en |z impartacion del bien. Dabers
Variable || =ar utilizado mes & mes, deduciandase del Facturas

impuesto bruto para daterminar el impuesto Compmbames de pago Boletas de Venta

El Q&g&lﬂg Fiscal a pagar. Para que estas adquisiciones

atorguen & derecha a deducir como crédite Tickets
fiscal el IGV pagado ol efectuaras, deben |
ser permifidas como gasto o costo de e Impuestos
empress, de aoyerdo 3 la begislacion del . " o
Impussta a ks Renta y sa deben desfinar a Tributacion Confribuciones

operaciones gravadas con el 1GY (pp. 1).

Aporte
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3.2.1Definicion conceptual
Tratamiento tributario de anticipos recibidos.

Los anticipos recibidos en las inmobiliarias son pagos a cuenta 0 ingresos
percibidos por alguna venta futura de un bien en la cual también se considera
devengada cuando se cumplan con todas las condiciones sefaladas en el parrafo
14 de la NIC 18. (p. 97).

Crédito fiscal

Sunat (2016) manifestd que el crédito fiscal esta constituido por el IGV que esta
consignado por separado en los comprobantes de pago que respalda la compra
de bienes, servicios y contratos de construccion o el pagado en la importacién del
bien, asi mismo debera ser utilizado mes a mes y de esa manera deduce el
impuesto bruto para determinar el impuesto a pagar. Para que estas
adquisiciones otorguen el derecho a deducir como crédito fiscal el IGV pagado al
efectuarlas por lo que deben ser permitidas como gasto o costo de la empresa, de
acuerdo a la legislaciéon del Impuesto a la Renta y se deben destinar a

operaciones gravadas con el IGV (pp.1).

3.2.2Definicion operacional

Variable X1. Tratamiento tributario de anticipos recibidos.
Variable X2. El Crédito fiscal

3.2.2.1 Operacionalizacion de la variable

Las variables de este trabajo de investigacion se operacionalizan de la siguiente

manera:
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Variable X

X: Tratamiento tributario de anticipos recibidos.
VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES INSTRUMENTOS LA
MEDICION
Percepcion de ingresos
Nacimiento de la obligacion irbutaria |Venta de bienes inmuebles
\Variable | Venta de estacionamientos
Tratamiento Cultura tibutana
Trbutaro de Conciencia tibutaria Ditsion y orientacion rbutara
Aricipos Cumplimiento obigaciones tbutaias
Reciidos Fraude documentari
Evasion butaria Incumplimiento dle declaraciones tibutaria
Eica profesionaly empresarial Fichade .
; 5 Numerica
Registo de ventas Observacian
Impuesto General a las Vientas (IGV) (Registro de compras
Pagos de impuesto
. Facturas
: (\:/?ér;zlii!wl Comprobantes (e pago Bloletas (e Vienta
Tickets
Impuestos
Trbutacion Contribuciones
Aporte
Dimension

X1 Nacimiento de la obligacion tributaria

X2 Conciencia tributaria

X3 Evasion Tributaria
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Indicadores

Xi1a Percepcion de Ingresos

X1 Venta de bienes

X1c Venta de estacionamientos

X2a Cultura Tributaria

X2p  Cumplimiento obligaciones tributarias
X2c  Difusion y orientacion tributaria

Xsa Fraude documentario

X2p  Incumplimiento declaraciones tributarias

Xoc  Etica profesional

Variable Y

Y: El Crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.

Dimensién

Y1 Impuesto general a las ventas

Y2 Comprobantes de pago

Y3z Tributacién

Indicadores
Yia Registro de Ventas
Yib Registro de Compras

Yic Pago de impuesto
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Y2a Facturas
Yip Boletas
Yic Tickets
Ysa Impuestos

Y Aportes

3.3 Nivel de investigacion

Segun lbarra (2011) nos dice que Investigacién Correlacional es tipo de estudio
descriptivo ya que tiene como finalidad determinar el grado de relacién o
asociacion no causal existente entre dos o mas variables. Se caracterizan porque
primero se miden las variables y luego, mediante pruebas de hipotesis
correlaciénales y la aplicacion de técnicas estadisticas, se estima la correlacion.
Aunqgue la investigacion correlacional no establece de forma directa relaciones
causales, puede aportar indicios sobre las posibles causas de un fenbmeno. Este
tipo de investigacion descriptiva busca determinar el grado de relacioén existente
entre las variables (pp.7).

Por lo expuesto el nivel de investigacion del presente trabajo es descriptivo

correlacional porque se busca la relacion entre las variables.

3.4 Disefio de lainvestigacion

Segun Hernandez, Fernandez & Batista. (2014).nos explic6 que el enfoque
cualitativo Utiliza siempre la recoleccion de datos sin medicidn numérica con la
finalidad de descubrir o afinar preguntas de investigacion en el proceso de
interpretacion.

En la cual el enfoque cualitativo también se guia por areas o temas significativos
de investigacién. Sin embargo, en lugar de que la claridad sobre las preguntas de
investigacion e hipotesis preceda a la recoleccion y el analisis de los datos (como
en la mayoria de los estudios cuantitativos), los estudios cualitativos pueden
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desarrollar preguntas e hipétesis antes, durante o después de la recoleccion y el
andlisis de los datos. (p. 7), por lo que en un estudio no experimental por otros
tesistas dicen que no se genera ninguna situacién, sino que se observan
situaciones ya existentes, no provocadas intencionalmente en la investigacion por
quien la realiza, por lo que en la investigacion no experimental las variables
independientes ocurren y no es posible manipularlas, no se tiene control directo
sobre dichas variables ni se puede influir en ellas, porque ya sucedieron, al igual
que sus efectos(...)asi mismo los disefios de investigacion transeccional o
transversal recolectan datos en un solo momento, en un tiempo unico (Liu, 2008 y
Tucker, 2004). Su proposito es describir variables y analizar su incidencia e

interrelacion en un momento dado (p.152-53).

En tal sentido el disefio de la investigacion del presente trabajo es disefio no
experimental, ya que el estudio tiene el propésito de describir las variables y ver
su relacién en su debido momento, ya que no se manipulan deliberadamente las

variables, ya que se dan en su contexto natural y real.

3.4.1Enfoque

Segun (Hernandez, Fernandez & Batista, 2014) nos dice que el enfoque
cualitativo se selecciona cuando el propdsito es examinar la forma en que los
individuos perciben y experimentan los fenébmenos que los rodean, profundizando
en sus puntos de vista, interpretaciones y significados (Punch, 2014; Lichtman,
2013; Morse, 2012; EncyclopediaofEducationalPsychology, 2008; Lahman vy
Geist, 2008; Carey, 2007, y DelLyser, 2006). ElI enfoque cualitativo es
recomendable cuando el tema del estudio ha sido poco explorado o no se ha
hecho investigacion al respecto en ningun grupo social especifico (Marshall, 2011
y Preissle, 2008). El proceso cualitativo inicia con la idea de investigacion. (p.358)

En tal sentido el presenta trabajo de investigacion es cualitativa.
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3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

3.5.1Técnicas de recoleccién de datos:

Las técnicas que utilizamos para recoger informacion en nuestra tesis fueron

analisis de documentos directo de los hechos.

3.5.2Instrumentos de recoleccién de datos:

Utilizamos como instrumento fichas de observacion por cada variable en la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., luego de obtener la informacion se

procedio a procesarla y analizarla.

Segun Hernandez, Fernandez & Batista. (2014).Nos explico que la investigacion
cualitativa se debe estar entrenados para observar y no simplemente para ver lo
cual hacemos cotidianamente, porque él lo define como una cuestion de grado
por lo que la “observacion investigativa” no se limita al sentido de la vista, sino a
todos los sentidos de las personas por lo que la oobservacién cualitativa No es
mera contemplacién, como es “sentarse a ver el mundo y tomar notas”; eso
también implica adentrarnos profundamente en situaciones sociales y mantener
un papel activo, asi mismo una reflexion permanente en estar atentos a los

detalles, sucesos, eventos e interacciones que sucedan en el momento. (p.399)
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3.6 Validacion y confiabilidad del instrumento

Observaciones (precisar sl hay suficiencia): {(‘/ LY

A 4 E
__‘{.{/f UL iU

Opinion de aplicabilidad; Aplicable [)(] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apodos y nombrs dol juez validador i Mg:
Buchlin, (et Jpot iy N —
o 13535284 '_ //__’_:/

y A
Especialdad do vandador....f..\(:f.f......(? K(/[Z/M(aw fdld g

'Pertinencia: £} em correspende al concapto tebrico formulado.
"Relevancia: E| llem s apropiado para representar al componente 0
dimension espacifica del constructo

Claridad: S¢ enfiende sin dificultad alguna el enunciado del ftem, es
cOnciso, exacto y directo

Nota: Suficlencia, se dice suficlencla cuando los llems planteados son
suficlentes para medr la dimension
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Observaciones (precisar sl hay suficiencla):

Opinicn de aplicabildad: Aplicable [ ] Aplicable después de coreegir [ ] No aplicable [ |

Apellidos y nombres del juez validador. Drf Mg:

QW? En Covw‘('am

ESpOCIAdad el VAIBIOR, 7

‘PatinenciaE lem comesponde a concaplo adico bymulade,
Pelevancie Fl lem &5 apropiado para represenlr &l companente
dimension espaciica del conslrucy

YClardad:So ontenda s ciullad elguna of unciado el fam, es
concso, exaclo y drect

Nty Sufiiancia. 8 doe sufcencia cuando ks s planteadas eon
sufiienls para medi a dinension
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Observaciones (precisar si hay suficiencial:
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ | No aplicable [ |

Apellldos y nombres del juez valldador Orl Mg:

on.0. 38230 90....
Especilidad de validador%tmmm ...............

PortiveciaE o cormesponde al conceplo et formulado M&

RelevanciaE! lem es apropiado para reprasentar al components 0
dimensidn especica del constnucko
‘Claridad: 5o enbiende sin difcullad akguna el enunciado delfem, es

conciso, exak y drecto

Nota: Suficiancia, 52 dioe suficiencia cusndo los lems plantagdog e
sulfientes pera medi la dimension

De acuerdo a los expertos profesionales a quienes se les presento nuestro
expediente para que sea validado y den su punto de vista si era confiable o
no han coincidido en que si hay confiabilidad en nuestros instrumentos
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para poder hacer nuestra tesis como es la ficha de observacion, en la cual
para mayor veracidad han firmado como corresponde el expediente en
sefal de confiabilidad y veracidad del mismo por lo que los mencionamos a

continuacion y son los siguientes:

1- Dr.Tam Wong, FernandoLuisDr. Administracion de negocios globales
2- Dr.RichardsonPorlles, NelsonMarcosDr. En Contabilidad
3- Dr.Tecsihua Quispe, Jose Luis. Dr. en Contabilidad y Mg. en Gestion

Publica

3.7 Desarrollo de la propuesta de valor

La propuesta de valor como tesistas que podemos hacer hacia la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C, es que en el area de facturacion debe facturar
todos los ingresos que perciba por ventas de inmuebles de los clientes aunque no
estén obligado a facturar asi los montos que no superan el 3% del valor total del
inmuebles y poder darle un mejor tratamiento y control al crédito fiscal en el area
de contabilidad y de esa manera compensar en mayor proporcion el IGV de los
ingresos y gastos que hace la empresa, por las compras hacer el uso correcto del
registro del IGV basandose en el tipo de gasto o costo de la operacion y evitar de
esa manera errores y constantes fiscalizaciones por parte de la SUNAT.

Otra propuesta seria capacitar al personal y asi realizar un correcto tratamiento
tributario de la informacion y control del IGV. Ya que como sabemos SUNAT

controla la informacion del crédito fiscal que es irrecuperable a corto plazo.
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3.8 Aspectos deontoldgicos

Los tesistas siempre debemos mantener el respeto por los demas en cualquier
lugar no solo en la institucion donde estudiamos si no también fuera y mantener
nuestra ética profesional en todo momento, en este caso nosotros debemos ser
respetuosos y discretos con la informacion que tenemos en la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.
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IV. RESULTADOS

4.1. Resultados

De acuerdo a nuestro tema de investigacion, y tomando en cuenta el marco legal
tributario hemos determinado que no existe inconveniente para redactar nuestra
propuesta de investigacion referente a los anticipos de clientes y el crédito fiscal
del periodo 2016.

De acuerdo al marco Legal y la legislacion observamos que no hay algun
mecanismo que permita la implementacion de la propuesta de la recuperacién del
crédito fiscal a corto plazo, pero sin embargo esta se podria dar a futuro un
proyecto de Ley que recoja la misma como un Incentivo Tributario, para aquellas
empresas que como la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. que tienen un
fuerte capital inmovilizado en forma de Crédito Fiscal y el cual no ha sido

recuperado en un periodo de tres afios como minimo.

También se determiné que no existe un precedente directo a un Beneficio
Tributario, al menos en nuestra bibliografia nacional, que permita que el Crédito
Fiscal del IGV, pueda ser usado como pago contra otros impuestos, sin embargo
se observa que muchas veces, existe el beneficio del reintegro del Impuesto
General a las Ventas por las compras realizadas en la etapa pre operativa, o por
la disposicion expresa que existe en la Ley. Pero los mecanismos para que esto
se dé, suelen ser muy engorrosas, costosos Yy largos, siendo preferible una

alternativa mas corta como su utilizacion en la liquidacién de impuestos.

De acuerdo a nuestros analisis supuestamente si hay relacion entre el
tratamiento tributario de anticipos recibidos vy el crédito fiscal de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016,porgue si existe relacion entre el objetivo y la
hipotesis, ya que cada que se emite un comprobante de pago por anticipo nace el
crédito fiscal.

Se determind que si existe relacion entre el objetivo y la hipétesis entre el
nacimiento de la obligacién tributaria de anticipos recibidos y el Impuesto General
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a las Ventas de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016, porque segun
nuestros analisis supuestamente hay relacion ya que cada que se emite con
comprobante de pago que supere el 3% del valor total del inmueble, nace la

obligacion tributaria por tener consignado el IGV.

Segun nuestros analisis en nuestra ficha de observacion Identificamos la
relacion entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016, por lo que supuestamente nuestra hipétesis
0 objetivo si es factible, ya que en la empresa Inmobiliaria la Pacifica S.A.C. Se
tiene una buena conciencia tributaria ya se emite comprobantes de pago por toda
operacion que la empresa realice y de esa manera es transparente y no culta

informacion y paga sus impuestos como corresponde.

De acuerdo a nuestros analisis y resultados supuestamente el objetivo se
cumple y por lo tanto nuestra hipotesis si se identifica la relacion entre evasion
tributaria y la tributacion de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016, por
lo que la empresa emito por cada operacion de la empresa un comprobante de
pago por qué no hay evasion tributaria ya que es transparente con toda sus
operaciones y por lo tanto cumple con todos sus obligaciones tributarias como

corresponde mensualmente.

Ficha de Observacion
De acuerdo con el analisis de la ficha de observacion nos permite hacer un
analisis mas profundo, ya que tomamos los montos reales de la empresa

Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.
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Tabla 1

FICHA DE OBSERVACION DE ANTICIPOS RECIBIDOS

DIA

OBSERVACIONES

REFLEXIONES
Y/O
APRECIACION
ES
PERSONALES

16/02/2016

En el mes de Enero 2016 se percibi6 ingresos en la
empresa Inmobiliaria La Pacifica SAC estos
ingresos se deben a que un cliente separo un
departamento es en ese momento que nace la
obligacion tributaria de emitir para comprobantes
de pago, considerando base afecta e inafecta para
cada ingreso, siempre que supere el valor del 3%
del inmueble se debe facturar. Al emitir los
comprobantes generamos entre los clientes una
conciencia tributaria ya que al recibir ellos los
comprobantes no quieren tributar y de esa manera
se les motiva a la no evasion tributaria, el cual
beneficia al estado. El IGV obtenido del registro de
ventas en este mes es de S/ 446,824

Se emitio
oportunamente
el comprobante
al  nacer la
obligacién por
ingreso

percibido

16/03/2016

En el mes de Febrero 2016 se emitié factura por
alquiler de inmueble como base afecta a IGV ya
que se alquildé a una empresa una parte del
inmueble donde se construira la obra, esta empresa
factura mensual el alquiler. En este caso no es por
separacion de departamentos, al ser ingresos
diversos ya que no es el giro del negocio se genera
renta por pagar al momento de declarar, el IGV
obtenido en registro de ventas es de S/ 1,027

Se emite
comprobante
por alquiler de
inmueble, con
adecuada
cultura
tributaria se
declara el PDT
y se paga el
impuesto
correspondient
e

19/04/2016

En el mes de Marzo 2016 se emitio factura por
alquiler de inmueble como base afecta a IGV ya
que se alquil6 a una empresa una parte del
inmueble, en este mes se declarara renta del 3°
categoria por ser ingresos diversos. El IGV obtenido
en el registro de ventas es de S/ 994 se disminuye
a consideracion que el mes anterior.

Se emite
comprobante
por alquiler de
inmueble, se
declara el PDT
y se paga el
impuesto de 3°
categoria.

17/05/2016

En el mes de Abril 2016 se emiti¢ factura de venta
por alquiler de inmueble como base afecta a IGV
obteniendo en registro de ventas IGV de S/. 975,
este alquiler es mensual. A consideracién del mes
anterior a disminuido el IGV
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y se paga el




impuesto
correspondient
e

En el mes de Mayo 2016 se emitié factura por
alquiler de inmueble como base afecta a IGV
obteniendo en el registro de ventas IGV de S/. 974,
en este mes no se registra anticipos de clientes por

Se emite
comprobante

por alquiler de
inmueble, se

16/06/2016 |lo que se considera como Ingresos diversos el cual |declara el PDT
corresponde pagar renta 3° categoria en el PDT|y se paga el
621 al momento de presentar la declaracion. Impuesto
correspondient
e
En el mes de Junio 2016 se emiti6 factura de venta| Se emite
por alquiler de inmueble como base afecta a IGV |factura por el
obteniendo por el registro de ventas es de S/. 1,001 | alquiler de
al ser ingresos diversos se genera renta de 3°|inmueble y se
18/07/2016 . i
categoria por pagar en la declaracion mensual del | paga el
PDT 621 impuesto a la
renta 3°
categoria.
En el mes de Julio 2016 se registra ingresos por lo| Se emiten
gue se emiten comprobantes por las ventas de |oportunamente
departamentos y estacionamientos considerando |facturas y
base afecta e inafecta, de igual manera se emite [boletas por los
16/08/2016 ; . )
factura por el alquiler mensual pagando el impuesto |ingresos
correspondiente, el IGV obteniendo por registro de | percibidos en
ventas es de S/. 15,450 periodo de Julio
2016
En el mes de Agosto 2016 disminuye las ventas a|Se  emitieron
comparacion del mes anterior por las ventas de |los
departamentos y estacionamientos considerando [comprobantes
base afecta e inafecta, se emite comprobantes por |respectivos por
el alquiler de inmueble pagando renta de 3°|el ingreso de
categoria, como en los meses anteriores se cumple [los de los
16/09/2016 " . .
en emitir los comprobantes respectivos para el|anticipos de los
registro correcto, el IGV obteniendo por registro de [clientes en la
ventas es de S/. 9,244, separacion de
departamentos
y por el alquiler
de inmueble
En el mes de Setiembre 2016 se emiten facturas y| Se cumplié
boletas por las ventas de departamentos |con la
considerando base afecta e inafecta a IGV ademas |obligacion de
18/10/2016 ple la factura por alquiler de inmueble pagando en |emitir
impuesto de 3° categoria, se obtuvo IGV de S/.|comprobantes
1,987 el cual disminuyo considerablemente a|desde el
comparacion del mes anterior nacimiento de
la  obligacion
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tributaria,
creando
conciencia
tributaria entre
clientes y
trabajadores

una

En el mes de Octubre 2016 aumenta las ventas y
se emiten los comprobantes por las ventas de
departamentos por los ingresos realizados en la
cuenta de Inmobiliaria La Pacifica considerando

En La Pacifica
se declaran
todos los
comprobantes

17/11/2016 | base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/.|emitidos, no se
9,849 evaden
impuestos por
el periodo de
Octubre 2016
En el mes de Noviembre 2016 se emiten facturasy| Se crea una
boletas por las ventas de departamentos |conciencia
considerando base afecta e inafecta, al igual que la|tributaria, y se
facturacion por inmueble el cual si se encuentra|cumplen los
afecta al pago de renta de 3° categoria, el IGV [requisitos
obteniendo del registro de ventas es de S/. 3,903 establecidos
por
19/12/2016 Administracién
Tributaria
desde la
emision de
comprobante
hasta la
declaracion
mensual
En el mes de Diciembre 2016 las ventas| En este mes
aumentaron considerablemente debido a la buena|se declara los
publicidad realizada a los clientes por estas ventas |ingresos del
se emiten facturas y boletas por las ventas de |periodo de
departamentos y estacionamientos considerando | Diciembre
base afecta e inafecta y por alquiler de inmueble, el |2016, las
17/01/2017 IGV obteniendo de registro de ventas es de S/.|ventas
17,850 aumentan  se
declara de
acuerdo a lo

establecido por
la
Administracion
Tributaria.

Fuente: Propia

Ficha de Observacién de Anticipos recibidos (Fuente propia)
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La fichas de observacion nos permitieron analizar detalladamente los procesos
del tratamiento tributario de los anticipos recibidos y la relacién que tiene con el
crédito, como bien es cierto la ley general del IGV nos dice que se debe emitir un
comprobante de pago cuando supere el 3% del valor total del inmueble, es ahi
cuando los anticipos recibidos nos dan derecho al crédito fiscal, la cual
coincidimos con Quintanilla. (2014), que dice que si no emitimos comprobantes
de pago, estamos ocultando informacion y estamos evadiendo impuestos y por lo
tanto estamos perjudicando al estado en su nivel de ingresos, lo cual esto no
sucede con la empresa la pacifica S.A.C. que si cumple con sus impuestos para
asi evitar problemas futuros con la sunat, por lo que no damos cuenta que en
nuestro pais como en otros también hay leyes que salvaguardan los anticipos
entregados a las inmobiliarias para la construccion de un inmueble como nos
indicaMartinez. (2015), La Ley 57/1968, de 27 de julio, da la posibilidad al
comprador que haya realizado un anticipos a cuenta, la cual puede escoger
entre: exigir el cumplimiento exacto del contrato (si es posible) o en su caso,
resolverlo (rescindirlo, segun el tenor literal de la ley), obteniendo la restitucion de
las cantidades anticipadas incrementadas con los correspondientes intereses esto
se debe a que hay constructoras que no cumplen con los clientes en el tiempo

establecido.
Tabla 2
CUADRO COMPRATIVO TRIMESTRAL DE VENTAS Y ANTICIPOS -
ACUMULADO

VENTAS

TRIMESTRALES 4,670,237.00| 4,986,625.00| 5,266,596.00| 5,600,886.00
ANTICIPOS

TRIMESTRALES 4,053,302.76| 4,953,302.76| 5,216,788.99| 5,534,235.32

Fuente: Propia

Cuadro Comparativo trimestral de ventas y anticipos recibidos - acumulado
(Fuente propia).

Segun el cuadro comparativo trimestral de la empresa Inmobiliaria La Pacifica
S.A.C. de ventas y anticipos recibidos se verificO que las ventas en general son
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mayores a los importes de los anticipos, esto se debe a que se consideré el

alquiler y mantenimiento mensual.

Tabla 3
PORCENTAJE TRIMESTRAL DE VENTAS DEL TOTAL ACTIVO CORRIENTE -
ACUMULADO
VENTAS
TRIMESTRALES 4,670,237.00| 4,986,625.00| 5,266,596.00 | 5,600,886.00
PORCENTAJE 12.23% 11.45% 13.78% 14.31%

Fuente: Propia

Cuadro Porcentaje trimestral de ventas del total activo acumulado

(Fuente propia).

En este grafico vemos el porcentaje trimestral de las ventas acumuladas

registradas sobre el activo de la empresa, en el primer trimestre se reflejo el 12.23

% esto indica un alto porcentaje sobre los activos, los cuales se veran reflejados

al final del proyecto como ingresos, respecto al ultimo trimestre el porcentaje se

mantiene al promedio de las ventas.

Tabla 4
PORCENTAJE TRIMESTRAL DE ANTICIPOS EN EL TOTAL PASIVO -
ACUMULADO
ANTICIPOS
TRIMESTRALES 4,953,302.76 | 4,953,302.76 | 5,216,788.99 | 5,534,235.32
PORCENTAJE 9.91% 11.51% 15.62% 15.07%

Fuente: Propia

Cuadro Porcentaje trimestral de anticipos del total pasivo (Fuente propia).

En el grafico N° 04 vemos cémo influyen los anticipos de clientes en los pasivos

de la Empresa

Inmobiliaria La Pacifica S.A.C. Los anticipos aumentan

trimestralmente lo que produce aumento del pasivo del 9.91% inicio y al termino

un 15.07% en base a los anticipos, con un margen de aumento trimestral de 2 %

a 3%.
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Estos anticipos de clientes al término del proyecto y entrega a los clientes se

reflejardn como ventas netas para el nacimiento de la obligacién tributaria y pagar

renta de tercera categoria.

Tabla 5

FICHA DE OBSERVACION DEL CREDITO FISCAL

DIA

OBSERVACIONES

REFLEXIONES
Y/IO
APRECIACIONES
PERSONALES

16/02/
2016

En el mes de Enero 2016 se registré ingresos en la
cuenta corrientes de Inmobiliaria La Pacifica por
parte de los clientes por lo que nacié la obligacion
de emitir comprobantes por las ventas de
departamentos y estacionamientos, considerando
parte afecta al IGV y otra inafecta (se considera
50% afecta por valor de la edificacion) obteniendo
IGV de S/ 446,824, en el registro de compras se
tiene factura por adelanto de alquiler de grua el
cual al ser gasto directo para construccion de obra
se considera como base imponible "A" con IGV
ascendente a S/. 277,790 y gastos por servicios
notariales, gastos legales, legalizaciones entre
otros como base imponible "B" obteniendo IGV
tanto para A como para B, para el calculo del IGV
de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene
tomando como base la Venta afecta dividiéndolo
entre la suma de base de venta afecta e inafecta de
ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5006 el
cual se multiplica por la base imponible "B" y por el
18% dando como resultado S/. 7,015, considerando
el IGV de las ventas menos IGV de las compras se
obtiene S/. 103 de IGV por pagar.

La percepcion de
ingresos que tiene

la empresa
inmobiliaria la
pacifica SAC, es

mayormente por la
venta de bienes y
estacionamientos.

16/03/
2016

En el mes de Febrero 2016 se emitidé factura de
venta por alquiler de inmueble como base afecta a
IGV, mientras que en el registro de compras se
tiene factura por adelanto de alquiler de gria y
gastos de obra el cual al ser gasto directo para
construccion de obra se considera como base
imponible "A" con IGV ascendente a S/. 4,877 y

Se percibe que
tiene una buena
cultura tributaria, ya
que factura por los
alquileres ya que
tiene una buena
orientacion
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gastos por servicios notariales, gastos de
publicidad considerados como base imponible "B",
para el calculo del IGV de "B" se calcula con la
prorrata, se obtiene tomando como base la Venta
afecta acumulada de los Ultimos doce meses
anteriores y dividiéndolo entre la suma de base de
venta afecta e inafecta de los ultimos doce meses
acumulados de ese resultado se obtiene el
coeficiente 0.5011 el cual se multiplica por la base
imponible "B" y por el 18% dando como resultado
S/. 8,269, considerando el IGV de las ventas
menos IGV de las compras se obtiene como
impuesto resultante - S/. 12,119 y crédito fiscal del
mes de Febrero 2016.

tributaria y de esa
manera da un buen
cumplimiento a sus
obligaciones
tributarias como
persona juridica.

En el mes de Marzo 2016 se emiti6 factura de
venta por alquiler de inmueble como base afecta a
IGV obteniendo IGV de S/. 994, mientras que en el
registro de compras se tiene gastos por
administracion de fideicomiso y mantenimiento de
local considerados como base imponible "B", para
el calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata,
se obtiene tomando como base la Venta afecta
acumulada de los ultimos doce meses y
dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta

Y asi tiene
ningun fraude
documentario ya
que todo es
facturado ya sea
venta o alquiler,
para asi, tener todo

no

19/04/ | ¢ inafecta de los dltimos doce meses acumulados [N regla  como
2016 | e ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5017 el |indica las normas
cual se multiplica por la base imponible "B" y por el |tributarias y asi no
18% dando como resultado S/. 551, considerando |t€N€r  ningun
el IGV de las ventas menos IGV de las compras se | incumplimiento
obtiene S/ 443 y como crédito fiscal - S/. 11,676 del | tributario y no entre
mes de Marzo 2016. en cuestionamiento
su ética
empresarial.
En el mes de Abril 2016 se emitié factura de venta
por alquiler de inmueble como base afecta a IGV| Por lo tanto la
obteniendoS/. 975, mientras que en el registro de |empresa
compras se tiene gastos por valorizacibn de |inmobiliaria la
inmueble y derechos para tramites de terreno en |pacifica SAC, esta
17/05/ bra se considera como base imponible en la "A" liend
2016 0 X poni Y |cumpliendo con
gastos por publicidad, mantenimiento de local|todos los
considerados como base imponible "B", para el|tratamientos
calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se |tributarios

obtiene tomando como base la Venta afecta
acumulada de los dultimos doce meses y

establecidos por ley
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dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta
e inafecta de los Ultimos doce meses acumulados
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5022 el
cual se multiplica por la base imponible "B" y por el
18% dando como resultado S/. 1,972, considerando
el IGV de las ventas menos IGV de las compras se
obtiene impuesto resultante de - S/. 4,798 y como
crédito fiscal - S/ 16,474 del mes de Abril 2016.

16/06/
2016

En el mes de Mayo 2016 se emitio factura de venta
por alquiler de inmueble como base afecta a IGV
obteniendo IGV de S/. 974, mientras que en el
registro de compras se tiene gastos por gestion del
proyecto que se considera como base imponible
en la "A" vy gastos por administracion de
fideicomiso, mantenimiento de local considerados
como base imponible "B", para el célculo del IGV
de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene
tomando como base la Venta afecta acumulada de
los ultimos doce meses Yy dividiéndolo entre la
suma de base de venta afecta e inafecta de los
ultimos doce meses acumulados de ese resultado
se obtiene el coeficiente 0.5028 el cual se multiplica
por la base imponible "B" y por el 18% dando como
resultado S/. 21,913, considerando el IGV de las
ventas menos IGV de las compras se obtiene
impuesto resultante de - S/. 46,603 y como crédito
fiscal - S/ 63,077.

Con respecto al
tratamiento de los
anticipos recibidos
y el crédito fiscal se
cumple como
estable las normas
tributarias.

18/07/
2016

En el mes de Junio 2016 se emiti6 factura de venta
por alquiler de inmueble como base afecta a IGV
obteniendo IGV de S/. 1,001, y en el registro de
compras se tiene gastos por gestion del proyecto
y servicios de luz y agua que se considera como
base imponible en la "A" vy gastos por
administracion de fideicomiso, asesoria legal se
considerados como base imponible "B", para el
calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se
obtiene tomando como base la Venta afecta
acumulada de los dultimos doce meses y
dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta
e inafecta de los ultimos doce meses acumulados
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5033 el
cual se multiplica por la base imponible "B" y por el
18% dando como resultado S/. 20,165,
considerando el IGV de las ventas menos IGV de

De acuerdo a lo
percibido la
empresa

Inmobiliaria La
Pacifica SAC, emite
mayor mente

facturas para tener
mayor claridad en
la deduccién del
IGV y poderlo usar
como crédito fiscal.
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las compras se obtiene impuesto resultante de -
S/. 146,521 y como crédito fiscal - S/ 209,598.

16/08/
2016

En el mes de Julio 2016 se registra ingresos por lo
que se emiten comprobantes por las ventas de
departamentos y estacionamientos considerando
base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/.
15,450, y en registros de compras por gastos de
impresiones y publicidad se considerados como
base imponible "B", para el calculo del IGV de "B"
se calcula con la prorrata, se obtiene tomando
como base la Venta afecta acumulada de los
ultimos doce meses y dividiéndolo entre la suma
de base de venta afecta e inafecta de los ultimos
doce meses acumulados de ese resultado se
obtiene el coeficiente 0.5038 el cual se multiplica
por la base imponible "B" y por el 18% dando como
resultado S/. 764, considerando el IGV de las
ventas menos IGV de las compras se obtiene
impuesto resultante de S/. 14,686 y como crédito
fiscal que disminuye en - S/ 194,912.

Las Boletas de
Venta son emitidas
en menos

proporcién segun lo
percibido

16/09/
2016

En el mes de Agosto 2016 disminuyen las ventas
a comparacion del mes anterior por las ventas por
venta de departamentos Yy estacionamientos
considerando base afecta e inafecta a IGV
obteniendo IGV de S/. 9,244, y en registro de
compras se realizan gastos por gestion del
proyecto , gastos por elaboracién de estudios de
suelo al ser considerados gastos directos para la
ejecucion del proyecto se registran como base
imponible en "A" Y por gastos por implementacion
de caseta de ventas y publicidad se considerados
como base imponible "B" los comprobantes pasan
por un control de verificacion de la correcta emision
de los comprobantes, para el calculo del IGV de "B"
se calcula con la prorrata, se obtiene tomando
como base la Venta afecta acumulada de los
altimos doce meses Yy dividiéndolo entre la suma
de base de venta afecta e inafecta de los dltimos
doce meses acumulados de ese resultado se
obtiene el coeficiente 0.5042 el cual se multiplica
por la base imponible "B" y por el 18% dando como
resultado S/. 10,262, considerando el IGV de las
ventas menos IGV de las compras se obtiene
impuesto resultante de - S/. 1,017 y como crédito
fiscal que aumenta al mes anterior - S/ 195,929.

De acuerdo a lo
percibido la
empresa

inmobiliaria la
empresa La

Pacifica SAC, emite
facturas y boletas,

no emite ticket
como
comprobantes de
pago.
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18/10/
2016

En el mes de Setiembre 2016 se emiten facturas y

boletas por las ventas de departamentos
considerando base afecta e inafecta a IGV
obteniendo IGV de S/. 1,987 los cuales

disminuyeron a comparacion del mes anterior, y
en registro de compras serializaran gastos por
servicio para la ejecucion del proyecto p y como en
todos los meses se realizO el pago de las
detracciones para hacer uso del crédito fiscal, estos
gastos se consideran como gasto directo para la
obra por lo que se considera en base imponible "A"
y los otros gastos por publicidad y atiles de oficina
se considerados como base imponible "B", para el
calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se
obtiene tomando como base la Venta afecta
acumulada de los dultimos doce meses y
dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta
e inafecta de los ultimos doce meses acumulados
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5047 el
cual se multiplica por la base imponible "B" y por el
18% dando como resultado S/. 7,254, considerando
el IGV de las ventas menos IGV de las compras se
obtiene impuesto resultante de - S/. 5,267 y como
crédito fiscal - S/ 201,196.

Segun lo percibido
la empresa
inmobiliaria  paga
sus impuestos
correctamente y en
sus fechas
establecidas y por
lo tanto el crédito
fiscal es correcto.

17/11/
2016

En el mes de Octubre 2016 aumentalas ventas y
se emiten los comprobantes por las ventas de
departamentos por los ingresos realizados en la
cuenta de Inmobiliaria La Pacifica considerando
base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/.
9,849 vy en registro de compras se realizaron
gastos por servicio para la ejecucion del proyecto al
ser gastos directo para la obra por lo que se
considera en base imponible "A" pero se tiene Nota
de crédito mayor a los gastos realizados por lo que
se neta el gasto en la declaracion considerandose
monto O y los otros gastos por publicidad y gastos
de fidecomiso se considerados como base
imponible "B", para el célculo del IGV de "B" se
calcula con la prorrata, se obtiene tomando como
base la Venta afecta acumulada de los ultimos
doce meses Yy dividiéndolo entre la suma de base
de venta afecta e inafecta de los ultimos doce
meses acumulados de ese resultado se obtiene el

Se emite los
comprobantes
respectivos, por el
crédito obtenido se
realiza el
tratamiento
tributario  correcto,

considerando base

imponible por la
Nota de crédito
registrada en la
declaracion

mensual PDT 621
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coeficiente 0.5052 el cual se multiplica por la base
imponible "B" y por el 18% dando como resultado
S/. 9,849, considerando el IGV de las ventas
menos IGV de las compras se obtiene impuesto
resultante de S/. 5,351 y como crédito fiscal - S/
195,845.

19/12/
2016

En el mes de Noviembre 2016 se emiten facturas y
boletas por las ventas de departamentos
considerando base afecta e inafecta a IGV
obteniendo IGV de S/. 3,903 y en registro de
compras se realizaron gastos por servicio para la
ejecucion de la gestion del proyecto pero continua
el saldo de la nota de crédito el cual baja el célculo
de base imponible "A" por otro lado los gastos por
publicidad e internet se considerados como base
imponible "B", para el célculo del IGV de "B" se
calcula con la prorrata, se obtiene tomando como
base la Venta afecta acumulada de los ultimos
doce meses Yy dividiéndolo entre la suma de base
de venta afecta e inafecta de los ultimos doce
meses acumulados de ese resultado se obtiene el
coeficiente 0.5056 el cual se multiplica por la base
imponible "B" y por el 18% dando como resultado
S/. 9,260, considerando el IGV de las ventas
menos IGV de las compras se obtiene impuesto
resultante de - S/. 48,331y como crédito fiscal del
mes - S/ 244,176.

Se registra los
comprobantes
correctamente, al
momento de
realizar la
declaracion el en

PDT se toma en

cuenta el arrastre
de la Nota del
crédito del mes

anterior que afecta
a la Base imponible
de este periodo

17/01/
2017

En el mes de Diciembre 2016 las ventas
aumentaron considerablemente debido a la buena
publicidad realizada a los clientes por estas ventas
se emiten facturas y boletas por las ventas de
departamentos y estacionamientos considerando
base afecta e inafecta a IGV obteniendo igbo de
S/. 17,850 y en registro de compras se realizaron
gastos por servicio para la ejecucién de la gestion
del proyecto entre ellos estudios de suelos y
gestion del proyecto por lo que se considera en
base imponible "A" por otro lado los gastos por
publicidad e internet se considerados como base
imponible "B", para el célculo del IGV de "B" se
calcula con la prorrata, se obtiene tomando como
base la Venta afecta acumulada de los ultimos
doce meses Yy dividiéndolo entre la suma de base
de venta afecta e inafecta de los ultimos doce

Se emiten los
comprobantes

oportunamente, se
considera el wuso

correcto del crédito

fiscal para la
declaracion de
impuestos.
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meses acumulados de ese resultado se obtiene el
coeficiente 0.5059 el cual se multiplica por la base
imponible "B" y por el 18% dando como resultado
S/. 15,787, considerando el IGV de las ventas
menos IGV de las compras se obtiene impuesto
resultante de - S/. 24,200 y como crédito fiscal del
mes - S/ 268,376.

Ficha de observacion del crédito fiscal(fuente propia)

En este grafico mediante Fichas de Observacion que nos permitieron analizar
detalladamente los procesos del uso del crédito fiscal, considerando los gastos de
compras en forma gravada y no gravada, usando el calculo de la prorrata segun
corresponda, de acuerdo al tipo de gasto y/o costo de las compras en la empresa,
por que el crédito fiscal no se debe usar indebidamente como nos dice Vasquez.
(2016), el crédito fiscal impacta en la liquidez de la empresas por lo que se
mantiene una liquidez poco favorable para poder cubrir con sus obligaciones. Por
ello se debe analizar los ratios en los estados financieros y poder prevenir la
iliquidez. A través, de los indicadores se podra llevar un control financiero de
manera que se pueda disponer de caja el efectivo que sea favorable a generar
ingreso, para que se pueda garantizar el cumplimiento del pago del crédito fiscal,
para ello se debe analizar detalladamente los procesos del crédito fiscal entre las
ventas y las compras y ver el saldo que nos corresponde pagar y esa manera

cumplir con el estado y no tener problemas posteriormente con la sunat.

Tabla 6

CREDITO FISCAL ACUMULADO - TRIMESTRAL

CREDITO FISCAL | 11,676.00 | 209,598.00 | 201,196.00 | 268,376.00

Fuente: Propia

Creédito fiscal acumulado — Trimestral (fuente propia)

En este grafico se presentd el acumulado del crédito fiscal que se genera de las

operaciones comerciales de la empresa, se ve que va en aumento debido al
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aumento de las operaciones de venta a los clientes y el costo/gasto de las
operaciones por compras en servicios de publicidad y avance del proyecto.

Como se ve el crédito fiscal va en aumento considerablemente ya que todo esta
detallado y asi evitar futuras fiscalizaciones por parte de la sunat como nos dice
Aguirre. (2014).

Tabla 7
VENTAS PERIODO - 2016
REGISTRO DE VENTAS
MES BASE AFECTA BASE INAFECTA IGV

ENERO 2,482,358 2,476,651 446,824
FEBRERO 5,707 1,027
MARZO 5,521 994
ABRIL 5,416 975
MAYO 5411 974
JUNIO 5,561 1,001
JULIO 85,833 80,413 15,450
AGOSTO 51,356 45,872 9,244
SEPTIEMBRE 11,038 5,459 1,987
OCTUBRE 54,718 49,128 9,849
NOVIEMBRE 21,682 16,055 3,903
DICIEMBRE 99,167 93,540 17,850

TOTAL 510,078

Fuente: Propia

Ventas Periodo-2016 (Fuente propia).

En este grafico se presentd las ventas totales del periodo 2016, en la cual nos
podemos dar cuenta que las ventas mas altas estan al inicio y al final del afio
2016 originando desde el mes de enero 2016 el nacimiento de la obligacion
tributaria y el proceso del calculo del IGV y del mismo modo con las compras de

cada periodo para obtener el crédito fiscal correspondiente.
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Tabla 8

PORCENTUAL TRIMESTRAL DEL IGV EN EL ACTIVO — ACUMULADO

SALDO IGV
TRIMESTRAL 11,676.00 | 209,598.00 | 72,807.37 | 268,464.00
PORCENTUAL 0.03% 0.48% 0.19% 0.69%

Fuente: Propia

Porcentual trimestral del IGV en el activo —Acumulado (Fuente propia).
En el grafico N° 08 se mostré los importes por el crédito fiscal obtenido
trimestralmente, esto se debe al aumento de gastos en publicidad, legales, etc.

para obtener la atencion de los clientes.

Tabla 9
CALCULO DEL CREDITO FISCAL
REGISTRO DE VENTAS REGISTRO DE COMPRAS
IMPUESTO | CREDITO
MES Ai QéiA . :,F\ESCETA o IM::;;A;I;LE — IMIBT%?:IEBLE |<;v RESULTANTE | FISCAL
2015 -161,916

ENERO 2,482,358 | 2,476,651 | 446,824 | 1,543,276 | 277,790 77,849 | 7,015 162,019 103
FEBRERO 5,707 1,027 27,096 4,877 91,674 | 8,269 412,119 | -12,119
MARZO 5,521 994 0 6,100 551 443|  -11,676
ABRIL 5,416 975 21,114 | 3,801 21,812 | 1,972 -4,798 |  -16,474
MAYO 5,411 974 142,578 | 25,664 242,119 | 21,913 -46,603 | -63,077
JUNIO 5,561 1,001 707,539 | 127,357 222,591 | 20,165 -146,521 | -209,598
JuLio 85,833 80,413 | 15,450 0 8,429 764 14,686 | -194,912
AGOSTO 51,356 45,872 9,244 0 113,069 | 10,262 -1,017 | -195,929
SETIEMBRE 11,038 5,459 1,987 0 79,851 | 7,254 5,267 | -201,196
OCTUBRE 54,718 49,128 9,849 0 49,465 | 4,498 5351 | -195,845
NOVIEMBRE 21,682 16,055 3,903 238,746 | 42,974 101,750 | 9,260 -48,331 | -244,176
DICIEMBRE 99,167 93,540 | 17,850 145,907 | 26,263 173,364 | 15,787 -24,200 | -268,376
Fuente:

Propia

Calculo del Crédito Fiscal (Fuente propia).

En el grafico N° 09 observamos la forma de calcular el crédito fiscal del IGV

mensual, con las bases de los importes de las ventas realizadas y registradas
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como anticipos se considera una parte afecta al IGV y la otra no considera afecta
al IGV. En el registro de compras las facturas que influyen directamente a la
Compra de terreno se considera en IGV (A) y las que son gastos que son terceros

se considera directamente a (B)

Tablal0
COEFICIENTE
VENTAS GRAVADAS VENTAS NO GRAVADAS COEFICIENTE

2,482,358 2,476,651 0.5006
5,707 - 0.5011
5,521 - 0.5017
5,416 - 0.5022
5,411 - 0.5028
5,561 - 0.5033
85,833 80,413 0.5038
51,356 45,872 0.5042
11,038 5,459 0.5047
54,718 49,128 0.5052
21682 16055 0.5056
99167 93540 0.5059

Fuente: Propia

Calculo del Coeficiente (Fuente propia).

Como podemos ver en este grafico se detalla como se calcula el crédito fiscal y
coeficiente de las ventas registradas cada mes, por ello lo importante tener un
adecuado control en la emisién de comprobantes cuando nace el nacimiento de la
obligacion tributaria, ya que influye en el célculo del coeficiente y obtencion del
crédito fiscal.
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V. DISCUSIONES

5.1 Andlisis de discusién

En nuestro estudio de investigacion encontramos que se siguen los procesos
tributarios, los procedimientos establecidos en la normativa vigente asi no se
llegue al monto normado por la superintendencia. Asimismo como el pais de Chile
que tiene eliminado el calculo del IGV en construccion de terreno y aumento como
base para la venta de un inmueble.

Entre otros detalles que manifestamos a continuacion por cada hipétesis
presentada al inicio de nuestra tesis.

5.1.1 Hipotesis General

Existe relacion entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito
fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

De acuerdo a los datos obtenidos en la ficha de observacion y los resultados
obtenidos por los anticipos recibidos se observd que si guarda relacion ya que por
cada percepcion de ingreso registrado en la empresa Inmobiliaria la Pacifica SAC
se emitio un comprobante de pago respectivo siempre que este superaba el 3%
del valor total del inmueble, en los meses registrados surgié que se emitieron
comprobantes por monto menor del valor del 3% a solicitud del cliente para
sustentar tributariamente la salida de dinero de sus cuentas. La emision del
comprobante se realizdé ya que la Administracion Tributaria indica que nace la
obligacion desde el 3% del valor total del inmueble pero no hace exclusiéon de que
se pueda emitir por monto menor y que haya una sancion por ello, por lo que el
credito fiscal obtenido mensualmente por la inmobiliaria La Pacifica se observo el
uso correcto de este crédito pero este crédito va aumentando considerablemente
en el transcurso de los meses, debido a que los gastos por el inicio del proyecto
son mayores que las ventas registradas Por lo que el anticipo recibido y el crédito
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fiscal si guardan relacion, por lo que el tesista Vasquez E. (2016), nos dice que el
uso indebido del crédito fiscal impacta en la liquidez de la empresa por lo que
mantiene una liquidez poco favorable para poder cubrir con sus obligaciones
tributarias, en la cual coincidimos que con el mal uso del crédito fiscal impacta
negativamente en la liquidez de las empresas sea cual sea el rubro, por ello la
empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. mantiene una politica de analizar y
mantiene ingresos de anticipos para poder cubrir sus obligaciones tributarias
adecuadamente, pero eso no solo sucede en nuestro pais también sucede en el
exterior en la cual el tesista Martinez P. (2015), nos menciona que las Cantidades
Anticipadas en la construccién y venta de viviendas estan amparadas bajo una ley
para mayor seguridad por parte del cliente y a la misma vez del constructor con la
posibilidad al adquirente que haya realizado anticipos a cuenta de escoger entre:
exigir el cumplimiento exacto del contrato o en su caso, resolverlo, obteniendo la
restitucion de las cantidades anticipadas incrementadas con los intereses
correspondientes, en la cual compartimos las mismas ideas ya que en nuestro
pais sucede algo similar con los contratos que se firman entre la inmobiliaria y el
cliente al frente de un notario publico en caso que alguna de las partes no cumpla
con lo pactado pueda ser causal para seguir un proceso legal.

5.1.2 Hipotesis Especificas

a) Existe relacion entre el nacimiento de la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las Ventas de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016.

Se determind que si existe relacion entre el nacimiento de la obligacion tributaria y
el IGV, ya que cada vez que se percibe ingresos por anticipos siempre nace la
obligacion tributaria, ya que se emite un comprobante de pago incluyendo el IGV
en el mismo, en la cual estamos obligados hacerlo siempre y cuando supere el
3% del valor total del inmueble, pero no eso o quiere decir que no podamos emitir
un comprobante de pago si el monto percibido esta por debajo del 3% del valor

total del inmueble segun la administracion tributaria, por loque el tesista Aguirre
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J. (2014), manifiesta que la facultad de investigacion de la Administracion
Tributaria en la cual no guarda relacién con el cumplimiento de las normas
tributarias ya que no asegura el debido cumplimiento de las normas tributarias en
el pais, afectando asi de esta manera los recursos del pais, por no utilizar
mecanismos que permitan que estas empresas declaren correctamente sus
ingresos y por ende mostrar una mejor situacion financiera, debido a que no se
determina correctamente el control de la informacion contable por lo que estamos
en desacuerdo con el tesista ya que en verdad la administracion tributaria no
cuenta con los mecanismos para hacer un buen seguimiento a los contribuyentes,
pero para ello se emiten los comprobantes y nace la obligacion tributaria lo que si
hace la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. y de esa manera declara

correctamente sus impuestos sin necesidad de ser fiscalizado por la sunat.

b) Existe relacidén entre la conciencia tributaria y los comprobantes de pago de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016.

Segun nuestros andlisis y la informacidon obtenida de la ficha de observacion la
empresa inmobiliaria la pacifica SAC, Si existe relacion ya que si se tiene una
buena conciencia tributaria, en la cual se emiten los comprobantes de
pagorespectivos por cada operacion que la empresa realiza ya sea por anticipos
recibidos menores o mayores al 3% del valor total del inmueble que estipula la
ley, pero un nuestro pais siempre buscamos los mecanismos necesarios para
evadir impuestos por no tener una buena conciencia tributaria por ello el tesista
Castro S, y Quiroz F. (2013), nos muestra las causas que motivan la evasion
tributaria en la empresa Constructora indicando que existe una deficiente
conciencia tributaria, lo que motiva a evadir, como lo demuestra el resultado de
algunas interrogantes en el cuestionario realizado, por que los contribuyentes
buscan la manera de pagar menos impuestos ya para ellos es atentar con la
liquidez de la empresa, debido a que la competencia desleal originada, obliga a
asumir el impuesto como costo del producto, para poder mantenerse en el
mercado y asi  para obtener mas utilidades en beneficio propio, en la cual
coincidimos por mas esfuerzos que haga la sunat sigue la evasion tributaria por
no tener una buena conciencia tributaria o quiza por desconocimiento de no emitir

comprobantes de pago, pero en la empresa la inmobiliaria la pacifica SAC son
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consientes de lo perjudicial que es para el estado peruano no declarar y pagar
correctamente los impuestos ya que no podrian cubrir sus programas sociales,
por ello la empresa tiene una politica de cumplir con todas sus obligaciones

tributarias correctamente.

c) Existe relacibn entre evasion tributaria y la tributacion de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016.

Segun nuestro andlisis indicamos que existe relacion entre la evasion tributaria y
la tributacion cuando las empresas dejan de declarar como lo establece la
administracion tributaria, al no emitir un comprobante cuando corresponde y/o
declarar cifras y/o datos falsos en las declaraciones a SUNAT. Pero en el caso de
Inmobiliaria La Pacifica se cumplen las normas y lineamientos que establece la
administracion tributaria por que la tesista Quintanilla E. (2014),Nos muestra en
sus resultados que la evasion tributaria si tiene notoriedad en la recaudacion fiscal
en el Pais y qué la evasion de impuestos, determina el nivel de fondos que
maneja el gobierno porque los contribuyentes en medida ocultan bienes o
ingresos para pagar menos impuestos y de esa manera se comete acto ilicito que
posteriormente son sancionados por la administracion tributaria, por ello la
empresa inmobiliaria la pacifica para evitar futuras sanciones con la SUNAT evita
evadir impuestos por que paga sus tributos correctamente, para ello también hace
sus auditorias tributarias con servicios externos con la finalidad de prevenir
alguna futura fiscalizacion por parte de la SUNAT, para ello nos manifiestan los
tesistas Andrade J, Pérez J, y Ticona H. (2016), que las empresas inmobiliarias
como ente potencial de tributar, esta obligado a cumplir con las obligaciones
formales y sustanciales que les corresponden de acuerdo a la norma; a su vez
también por ello se encuentra expuesto a revisiones, fiscalizaciones por parte de
la sunat, por ello la importancia de implementar una auditoria tributaria preventiva,
con el fin de poder saber en qué realidad se encuentra y que medidas correctivas
plantear por lo cual coincidimos con los tesistas ya que siempre hay errores y
pasan desapercibidos en algunas ocasiones por la cantidad de documentos o
simplemente por el tiempo, por ello es bueno tener auditorias tributarias para

evitar asi futuras fiscalizaciones por parte de la administracion tributaria
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VI. CONCLUSIONES

6.1 Conclusiones

La presente tesis tuvo por objeto comprobar que el tratamiento tributario de
anticipos recibidos y el crédito fiscal guardan relacion y de acuerdo a la
investigacion realizada mediante ficha de observacion concluimos que si existe
relacion entre el tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito fiscal de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C. Asi mismo demostramos los cambios que
hubo en este rubro inmobiliario por la normativa vigente.

Daremos mayor detalle de nuestras conclusiones en nuestra tesis de

investigacion, manifestamos las siguientes:

1. Concluimos que la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C lleva un correcto
control de los anticipos recibidos debido a la actividad econdmica que realiza,
mediante los comprobantes de pago como lo establece la norma tributaria en

nuestro pais.

2. Concluimos que el Crédito Fiscal proveniente de las actividades econémicas
realizadas por la empresa, se constituye como un activo tributario importante ya
que va en aumenta mensualmente debido a la emisiébn de comprobantes de pago

por anticipos, y que se podria usar Como escudo fiscal.

3.Concluimos que al momento que se emite un comprobante de pago nace la
obligacion tributaria para la empresa inmobiliaria, mediante el crédito fiscal por
qué se debe implementar una ley que permita usar el crédito fiscal que tiene a
favor la empresa para pagar otros impuestos o realizar un proceso de devolucién

a la liquidacion del proyecto.

4. Concluimos que el nacimiento de la obligacion tributaria se da cuando se
percibe el dinero y se emite el comprobante de pago siempre y cuando supere el
3% del valor total del inmueble como lo estipula la norma tributaria.
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5. Concluimos que la empresa Inmobiliaria La Pacifica SAC, emite sus
comprobantes pago correctamente por cada operacion que realiza la empresa
como corresponda y siempre tomando en cuenta y cumpliendo las normas

vigentes.

6. Concluimos que el personal de la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. esta
capacitado y tiene una muy buena conciencia tributaria ya que toda operacion

realizada emiten un comprobante de pago como lo establece la norma tributaria.

7. Concluimos que el personal de la empresa la pacifica S.A.C. emiten
comprobantes de pago con la finalidad de evitar la evasion tributaria y futuras
fiscalizaciones por parte de la sunat, en la cual es muy bueno para la empresa y

el pais.

8. Concluimos que la empresa la pacifica S.A.C. tiene una buena politica tributaria
que analiza y paga sus impuestos correctamente en el tiempo establecido y de
esa manera da cumplimiento a sus obligaciones tributarias y asi no evade

impuestos ante la SUNAT.
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Vil. RECOMENDACIONES

7.1 Recomendaciones

Dentro de la investigacion realizada en nuestra tesis, deseando que haya una
mejora continua de los procesos administrativos y tributarios para el interés de los

contribuyentes recomendamos lo siguiente:

1. Recomendamos a la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. por la actividad
econdémica que tiene continuar mejorando el control de los anticipos recibidos

mediante los comprobantes de pago como lo establece la norma tributaria.

2. Recomendamos que el Crédito Fiscal obtenido por anticipos que se constituye
como un activo tributario para la empresa lo mantengan detallado dada su

importancia, para el calculo del IGV prorrata y los gastos directos para cada obra.

3. Recomendamos ala empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. buscar la manera
de que se cree una ley que le permita usar el crédito fiscal a su favor que acumula
al momento de emitir un comprobante de pago y nace la obligacion tributaria para
pagar otros impuestos o pedir la devolucién del mismo por cada liquidacion del

proyecto.

4. Recomendamos a la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. seguir cumpliendo
la normativa de la emision de comprobantes de pago en forma oportuna, asi no
supere el 3% del valor total del inmueble como lo estable la norma tributaria y de

esa manera seguir cumpliendo con el nacimiento de la obligacion tributaria.
5. Recomendamos seguir emitiendo correctamente los comprobantes de pago sin

errores para evitar futuras sanciones administrativas y mantener la buena

conciencia tributaria en la empresa.
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6 Recomendamos a la empresa inmobiliaria la pacifica .S.AC. Seguir con las
capacitaciones al personal en cuestion de conciencia tributaria para que sigan
emitiendo los comprobantes de pago oportunamente y asi evitar errores y futuras

sanciones administrativas.

7. Recomendamos a la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. que su personal
siga emitiendo comprobantes de pago por cada operacidon que realiza la empresa

para evitar la evasion tributaria y futuras sanciones administrativas.

8. Recomendamos a la empresa inmobiliaria la pacifica S.A.C. seguir poniéndole
énfasis en la politica tributaria que mantiene para evitar alguna evasion tributaria y
pagar sus impuestos correctamente, que posteriormente le pueda traer problemas
con la SUNAT.
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ANEXO 1: MATRIZ DE CONSISTENCIA

MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS Y EL CREDITO FISCAL DE LA EMPRESA INMOBILIARIA LA PACIFICA S.A.C., 2016

VARIABLE X: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS
VARIABLE Y: EL CREDITO FISCAL
PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES E INDICADORES METODOLOGIA POBLACION
s . . . L Tipo:
1.- Problema General 1.- Objetivo General: 1.- Hipotesis General: Variable X: Tipo de Investigacion:
Tratamiento Tributario de Anticipos Recibidos.
¢ Cudl es la relacion entre el tratamiento Determinar la relacion entre el tratamiento Existe relacion entre el tratamiento tributario  |pimensiones Aplicativo Finita

tributario de anticipos recibidos y el crédito
fiscal de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 20167

2.- Problema Especificos

¢, Cudl es la relacién entre el nacimiento de
la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las ventas
de la empresa Inmobiliaria La Pacifica
S.A.C. 20167

¢, Cudl es la relacién entre la conciencia
tributaria y los comprobantes de pago de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
20167

¢ Cuél es la relacion entre evasion tributaria
y la tributacién de la empresa Inmobiliaria
La Pacifica S.A.C., 20167

tributario de anticipos recibidos y el crédito
fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica
S.A.C., 2016.

2.- Objetivo Especificos:

Identificar la relacién entre el nacimiento de la
obligacion tributaria de anticipos recibidos y
el Impuesto General a las Ventas de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
2016

Identificar la relacién entre la conciencia
tributaria y los comprobantes de pago de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
2016

Identificar la relacién entre evasion tributaria y
la tributacion de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016.

de anticipos recibidos y el crédito fiscal de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

2.- Hipotesis Especificas:

Existe relacion entre el nacimiento de la
obligacion tributario de anticipos recibidos y el
crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacion entre la conciencia tributaria y
los comprobantes de pago de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacion entre evasion tributaria y la
tributacion de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016.

Nacimiento de la obligacion tributaria
Conciencia Tributaria

Evasion Tributaria

Indicadores

Percepcién de ingresos

Venta de bienes inmuebles

Venta de estacionamientos

Cultura tributaria

Difusién y orientacion tributaria
Cumpliento obligaciones Tributarias
Fraude documentario
Incumplimiento de declaraciones tributarias
Etica profesional y empresaria
Variable Dependiente:

El Credito Fiscal

Dimensiones

Impuesto General a las Vnetas (IGV)
Comprobantes de pago

Tributacion

Indicadores

Registro de ventas

Registro de compras

Pago de impuesto

Facturas

Boletas de ventas

tickets

Impuestos

Contribuciones

Aportes

Nivel de Investigacion
Descriptiva-Correlacional
Disefio de la Investigacion
No experimental

De corte tranversal o transeccion:

Enfoque:
Cualitativo

Trabajadores en
la empresa son
de 80
trabajadores

Muestra:

No probabilistica.
Conformada por
40 trabajadores
de la empresa
Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C.
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ANEXO 2: MATRIZ DE OPERACIONALIZACION

CUADRO DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

TITULO: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS Y EL CREDITO FISCAL DE LA
EMPRESA INMOBILIARIA LA PACIFICA S.A.C., 2016

VARIABLES

DIMENSIONES

INDICADORES

Variable |
Tratamiento Tributario
de Anticipos
Recibidos

Nacimiento de la obligacion tributaria

Percepcidon de ingresos

Venta de bienes

Venta de estacionamientos

Conciencia tributaria

Cultura tributaria

Cumplimiento obligaciones tributarias

Difusion y orientacion tributaria

Evasion tributaria

Fraude documentario

Incumplimiento de declaraciones tributarias

Etica profesional

Variable Il
El Crédito Fiscal

Impuesto General a las Ventas (IGV)

Registro de ventas

Registro de compras

Pagos de impuesto

Comprobantes de pago

Facturas

Boletas

Tickes

Tributacion

Impuestos

Aporte

Contribuciones
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ANEXO 3: VALIDACION DE INSTRUMENTOS

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DE LOS INSTRUMENTOS

FICHA DE OBSERVACION

I. Datos Informativos
1.1. Institucién: Universidad Privada Telesup
1.2. Carrera profesional: Contabilidad

1.3. Investigador(es): Cérdova Cosios Silver Ronald Y Ramos Arias Rosa Isabel

Il. Objetivo

Determinar la relacion del tratamiento tributario de anticipos recibidos y el crédito fiscal de la

Empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016.

Variable X: Tratamiento de Anticipos Recibidos

REGISTRO DE VENTAS
MES BASE AFECTA | BASE INAFECTA IGV
ENERO 2,482,358 2,476,651 446,824
FEBRERO 5,707 1,027
MARZO 5,521 994
ABRIL 5,416 975
MAYO 5,411 974
JUNIO 5,561 1,001
JuLio 85,833 80,413 15,450
AGOSTO 51,356 45,872 9,244
SEPTIEMBRE 11,038 5,459 1,987
OCTUBRE 54,718 49,128 9,849
NOVIEMBRE 21,682 16,055 3,903
DICIEMBRE 99,167 93,540 17,850
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OBSERVACIONES:

REFLEXIONES Y/O

APRECIACIONES

DIA OBSERVACIONES PERSONALES
En el mes de Enero 2016 se percibid ingresos en la empresa Inmobiliaria La
Pacifica SAC estos ingresos se deben a que un cliente separo un
departamento es en ese momento que nace la obligacion tributaria de
emitir para comprobantes de pago, considerando base afecta e inafecta
para cada ingreso, siempre que supere el valor del 3% del inmueble se debe
Se emitidé oportunamente el
facturar. Al emitir los comprobantes generamos entre los clientes una
comprobante al nacer la
16/02/2016 | conciencia tributaria ya que al recibir ellos los comprobantes no quieren
obligacidn por ingreso
tributar y de esa manera se les motiva a la no evasidn tributaria, el cual
percibido
beneficia al estado. El IGV obtenido del registro de ventas en este mes es de
S/ 446,824
En el mes de Febrero 2016 se emitio factura por alquiler de inmueble
. Se emite comprobante por
como base afecta a IGV ya que se alquilé a una empresa una parte del
. o alquiler de inmueble, con
inmueble donde se construira la obra, esta empresa factura mensual el
lauiler. E 5n de d | adecuada cultura tributaria
16/03/2016 | @lauiler. En este caso no es por separacion de departamentos, al ser
. . . ) se declara el PDT y se paga
ingresos diversos ya que no es el giro del negocio se genera renta por
. . el impuesto
pagar al momento de declarar, el IGV obtenido en registro de ventas es de
correspondiente
S/ 1,027
En el mes de Marzo 2016 se emitid factura por alquiler de inmueble como
Se emite comprobante por
base afecta a IGV ya que se alquilé a una empresa una parte del inmueble,
alquiler de inmueble, se
19/04/2016 | en este mes se declarara renta del 3° categoria por ser ingresos diversos. El

IGV obtenido en el registro de ventas es de S/ 994 se disminuye a

declara el PDT y se paga el

impuesto de 3° categoria.
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consideracién que el mes anterior.

17/05/2016

En el mes de Abril 2016 se emitié factura de venta por alquiler de inmueble
como base afecta a IGV obteniendo en registro de ventas IGV de S/. 975,
este alquiler es mensual. A consideracion del mes anterior a disminuido el

IGV

Se emite comprobante por
alquiler de inmueble, se
declara el PDT y se paga el

impuesto correspondiente

16/06/2016

En el mes de Mayo 2016 se emitid factura por alquiler de inmueble como
base afecta a IGV obteniendo en el registro de ventas IGV de S/. 974, en
este mes no se registra anticipos de clientes por lo que se considera como
Ingresos diversos el cual corresponde pagar renta 3° categoria en el PDT

621 al momento de presentar la declaracidn.

Se emite comprobante por
alquiler de inmueble, se
declara el PDT y se paga el

impuesto correspondiente

18/07/2016

En el mes de Junio 2016 se emitid factura de venta por alquiler de
inmueble como base afecta a IGV obteniendo por el registro de ventas es
de S/. 1,001 al seringresos diversos se genera renta de 3° categoria por

pagar en la declaracion mensual del PDT 621

Se emite factura por el
alquiler de inmueble y se
paga el impuesto a la renta

3° categoria.

16/08/2016

En el mes de Julio 2016 se registra ingresos por lo que se emiten
comprobantes por las ventas de departamentos y estacionamientos
considerando base afecta e inafecta, de igual manera se emite factura por
el alquiler mensual pagando el impuesto correspondiente, el IGV

obteniendo por registro de ventas es de S/. 15,450

Se emiten oportunamente
facturas y boletas por los
ingresos percibidos en

periodo de Julio 2016

16/09/2016

En el mes de Agosto 2016 disminuye las ventas a comparacién del mes
anterior por las ventas de departamentos y estacionamientos

considerando base afecta e inafecta, se emite comprobantes por el alquiler

Se emitieron los
comprobantes respectivos

por el ingreso de los de los
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de inmueble pagando renta de 3° categoria, como en los meses anteriores
se cumple en emitir los comprobantes respectivos para el registro

correcto, el IGV obteniendo por registro de ventas es de S/. 9,244,

anticipos de los clientes en
la separacion de
departamentos y por el

alquiler de inmueble

18/10/2016

En el mes de Setiembre 2016 se emiten facturas y boletas por las ventas
de departamentos considerando base afecta e inafecta a IGV ademas de la
factura por alquiler de inmueble pagando en impuesto de 3° categoria, se
obtuvo IGV de S/. 1,987 el cual disminuyo considerablemente a

comparacion del mes anterior

Se cumplid con la
obligacidn de emitir
comprobantes desde el
nacimiento de la obligacién
tributaria, creando una
conciencia tributaria entre

clientes y trabajadores

17/11/2016

En el mes de Octubre 2016 aumenta las ventasy se emiten los
comprobantes por las ventas de departamentos por los ingresos realizados
en la cuenta de Inmobiliaria La Pacifica considerando base afecta e

inafectaa IGV obteniendo IGV de S/. 9,849

En La Pacifica se declaran

todos los comprobantes

emitidos, no se evaden
impuestos por el periodo de

Octubre 2016

19/12/2016

En el mes de Noviembre 2016 se emiten facturas y boletas por las ventas
de departamentos considerando base afecta e inafecta, al igual que la
facturacién por inmueble el cual si se encuentra afecta al pago de renta de

3° categoria, el IGV obteniendo del registro de ventas es de S/. 3,903

Se crea una conciencia
tributaria, y se cumplen los
requisitos establecidos por

Administracion Tributaria
desde la emision de
comprobante hasta la

declaraciéon mensual

17/01/2017

En el mes de Diciembre 2016 las ventas aumentaron considerablemente

En este mes se declara los
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debido a la buena publicidad realizada a los clientes por estas ventas se
emiten facturas y boletas por las ventas de departamentos y
estacionamientos considerando base afecta e inafecta y por alquiler de

inmueble, el IGV obteniendo de registro de ventas es de S/. 17,850

ingresos del periodo de
Diciembre 2016, las ventas

aumentan se declara de
acuerdo a lo establecido por

la Administracion Tributaria.
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Variable Y: El crédito fiscal

REGISTRO DE VENTAS REGISTRO DE COMPRAS
BASE 4] BASE 6V | IMPUESTO | CREDITO
MES | BASEAFECTA | BASE INAFECTA 6V IMPONBLE'A"[ ~ "A"  |IMPONIBLE'B"|  "B" | RESULTANTE | FISCAL
005 -161916
ENERO 248038 2476651 Mo | 1583176 119 71849 1015 162,019 103
FEBRERO 5107 1007 27,0% 481 91,674 8,269 QU RIS
MARZO 550 994 - 6,100 51 31 11676
ABRIL 5416 975 111 3801 181 1972 4198  -1o474
MAYO 54l 94 142578 25,664 4119 21913 4603|3077
JUNIO 5,561 1,001 107539 127357 0,591 0165 146521 209,598
JULIO 85,833 80413 15430 §429 704 1468 | 194912
AGOSTO 51,3% 1581 9,44 113,069 10,262 L0719
SEPTIEMBRE 11,038 5459 1,987 79851 125 S67 -0L1%
OCTUBRE 5718 49,128 9,849 - 49,465 44%8 5351 195845
NOVIEMBRE 2168 16,055 3903 23874 191 101,750 9,260 BB 4176
DICIEMBRE 99,167 93,540 1780 145907 26,263 173,364 15,787 Q400 268376
VENTAS | VENTAS NO
COEFICIENTE
GRAVADAS | GRAVADAS
2,482,358 2,476,651 0.5006
5,707 0.5011
5,521 0.5017
5,416 0.5022
5,411 0.5028
5,561 0.5033
85,833 80,413 0.5038
51,356 45,872 0.5042
11,038 5,459 0.5047
54,718 49,128 0.5052
21682 16055 0.5056
99167 93540 0.5059
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OBSERVACIONES

REFLEXIONES Y/O
DIA OBSERVACIONES APRECIACIONES
PERSONALES
En el mes de Enero 2016 se registré ingresos en la cuenta corrientes de
Inmobiliaria La Pacifica por parte de los clientes por lo que nacié la
obligacion de emitir comprobantes por las ventas de departamentos y
estacionamientos, considerando parte afecta al IGV y otra inafecta (se
_ o ) La percepcién
considera 50% afecta por valor de la edificacién) obteniendo IGV de S/ _
de ingresos
446,824, en el registro de compras se tiene factura por adelanto de que tiene la
alquiler de grua el cual al ser gasto directo para construccion de obra se | €mpresa
. ) ] inmobiliaria la
considera como base imponible "A" con IGV ascendente a S/. 277,790 y »
16/02/ pacifica SAC,
gastos por servicios notariales, gastos legales, legalizaciones entre otros | gg
2016
como base imponible "B" obteniendo IGV tanto para A como para B, para | mayormente
) ) por la venta
el célculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando )
de de bienes
como base la Venta afecta dividiéndolo entre la suma de base de venta y
afecta e inafecta de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5006 el cual | €Stacionamie
- . . ntos.
se multiplica por la base imponible "B" y por el 18% dando como
resultado S/. 7,015, considerando el IGV de las ventas menos IGV de las
compras se obtiene S/. 103 de IGV por pagar.
En el mes de Febrero 2016 se emitid factura de venta por alquiler de inmueble .
Se percibe que
como base afecta a IGV, mientras que en el registro de compras se tiene tiene una
buena cultura
factura por adelanto de alquiler de gria y gastos de obra el cual al ser gasto tributaria, ya
que factura por
16/03/ | directo para construccién de obra se considera como base imponible "A" con los alquileres
ya que tiene
2016 |IGV ascendente a S/. 4,877 y gastos por servicios notariales, gastos de

publicidad considerados como base imponible "B", para el célculo del IGV de

"B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base la Venta afecta

una buena
orientacion

tributaria y de
esa manera da
un buen

cumplimiento a
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acumulada de los ultimos doce meses anteriores y dividiéndolo entre la suma
de base de venta afecta e inafecta de los Ultimos doce meses acumulados de
ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5011 el cual se multiplica por la base
imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 8,269, considerando el
IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene como impuesto

resultante - S/. 12,119 vy crédito fiscal del mes de Febrero 2016.

sus
obligaciones
tributarias
como persona
juridica.

En el mes de Marzo 2016 se emitié factura de venta por alquiler de inmueble
como base afecta a IGV obteniendo IGV de S/. 994, mientras que en el registro
de compras se tiene gastos por administracion de fideicomiso y mantenimiento
de local considerados como base imponible "B", para el calculo del IGV de "B"
se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base la Venta afecta

acumulada de los ultimos doce meses y dividiéndolo entre la suma de base de

Y asi no tiene
ningun fraude
documentario
ya que todo es
facturado vya
sea venta o
alquiler, para

asi, tener todo

19/04/ en regla como
. - indica las
venta afecta e inafecta de los ultimos doce meses acumulados de ese resultado
2016 normas
se obtiene el coeficiente 0.5017 el cual se multiplica por la base imponible "B" y tributarias y asi
no tener
por el 18% dando como resultado S/. 551, considerando el IGV de las ventas ningdn
) o incumplimient
menos IGV de las compras se obtiene S/ 443 y como crédito fiscal -S/. 11,676 o tributario y
del mes de Marzo 2016. no entre en
cuestionamient
o0 su ética
empresarial.
En el mes de Abril 2016 se emitié factura de venta por alquiler de inmueble
como base afecta a IGV obteniendo IGV de S/. 975, mientras que en el registro
Por lo tanto la
de compras se tiene gastos por valorizacion de inmueble y derechos para empresa
inmobiliaria la
tramites de terreno en obra por o que se considera como base imponible en la pacifica SAC,
17/05/ esta
"A"y gastos por publicidad, mantenimiento de local considerados como base .
2016 cumpliendo

imponible "B", para el célculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se
obtiene tomando como base la Venta afecta acumulada de los dltimos doce
meses y dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta e inafecta de los

ultimos doce meses acumulados de ese resultado se obtiene el coeficiente

con todos los
tratamientos
tributarios
establecidos
por ley
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0.5022 el cual se multiplica por la base imponible "B" y por el 18% dando como
resultado S/. 1,972, considerando el IGV de las ventas menos IGV de las
compras se obtiene impuesto resultante de -S/. 4,798 y como crédito fiscal - S/

16,474 del mes de Abril 2016.

16/06/

En el mes de Mayo 2016 se emitid factura de venta por alquiler de inmueble
como base afecta a IGV obteniendo IGV de S/. 974, mientras que en el registro
de compras se tiene gastos por gestion del proyecto que se considera como
base imponible en la "A" y gastos por administracién de fideicomiso,
mantenimiento de local considerados como base imponible "B", para el calculo

del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base la

Con respecto al
tratamiento de
los anticipos
recibidos y el
crédito fiscal se

2016 | Venta afecta acumulada de los ultimos doce meses vy dividiéndolo entre la
cumple como
suma de base de venta afecta e inafecta de los ultimos doce meses acumulados estable las
normas
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5028 el cual se multiplica por la tributarias.
base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 21,913,
considerando el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene
impuesto resultante de - S/. 46,603 y como crédito fiscal - S/ 63,077.
En el mes de Junio 2016 se emitid factura de venta por alquiler de inmueble
como base afecta a IGV obteniendo IGV de S/. 1,001, y en el registro de
) 51 del ios de | De acuerdo alo
compras se tiene gastos por gestion del proyecto y servicios de luz y agua que percibido la
se considera como base imponible en la "A" y gastos por administracion de empresa
Inmobiliaria La
fideicomiso, asesoria legal son considerados como base imponible "B", para el Pacifica SAC,
18/07/ emite mayor
célculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base | mente facturas
2016 para tener

la Venta afecta acumulada de los ultimos doce meses vy dividiéndolo entre la
suma de base de venta afecta e inafecta de los ultimos doce meses acumulados
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5033 el cual se multiplica por la
base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 20,165,

considerando el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene

mayor claridad
en la deduccidn
del IGVy
poderlo usar
como crédito
fiscal.
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impuesto resultante de - S/. 146,521 y como crédito fiscal - S/ 209,598.

En el mes de Julio 2016 se registra ingresos por lo que se emiten comprobantes
por las ventas de departamentos y estacionamientos considerando base afecta
e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/. 15,450, y en registros de compras por
gastos de impresiones y publicidad se considerados como base imponible "B",

para el calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando

Boletas son
16/08/ | como base la Venta afecta acumulada de los dltimos doce meses y dividiéndolo | emitidasen
menos
2016 |entre la suma de base de venta afecta e inafecta de los Ultimos doce meses proporcion
segun lo
acumulados de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5038 el cual se percibido.
multiplica por la base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 764,
considerando el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene
impuesto resultante de S/. 14,686 y como crédito fiscal que disminuye en - S/
194,912.
En el mes de Agosto 2016 disminuyen las ventas a comparacion del mes
anterior por las ventas por venta de departamentos y estacionamientos
considerando base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/. 9,244, y en
registro de compras se realizan gastos por gestidn del proyecto , gastos por
De acuerdo a lo
elaboracién de estudios de suelo al ser considerados gastos directos para la percibido la
empresa
ejecucion del proyecto se registran como base imponible en "A" Y por gastos inmobiliaria la
16/09/ | hor implementacion de caseta de vent blicidad iderad empresa . la
or implementacién de caseta de ventas y publicidad se considerados como .
P P ye Pacifica  SAC,
2016 emite facturas

base imponible "B" los comprobantes pasan por un control de verificacién de la
correcta emisidn de los comprobantes, para el cilculo del IGV de "B" se calcula
con la prorrata, se obtiene tomando como base la Venta afecta acumulada de
los ultimos doce meses y dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta e
inafecta de los Ultimos doce meses acumulados de ese resultado se obtiene el

coeficiente 0.5042 el cual se multiplica por la base imponible "B" y por el 18%

y boletas, no
emite ticket
como
comprobantes

de pago.
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dando como resultado S/. 10,262, considerando el IGV de las ventas menos IGV
de las compras se obtiene impuesto resultante de - S/. 1,017 y como crédito

fiscal que aumenta al mes anterior -S/ 195,929.

En el mes de Setiembre 2016 se emiten facturas y boletas por las ventas de
departamentos considerando base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de
S/. 1,987 los cuales disminuyeron a comparacion del mes anterior, y en

registro de compras realizaron gastos por servicio para la ejecucion del

proyecto y como en todos los meses se realiz6 el pago de las detracciones para | Segun lo
o . ) percibido la
hacer uso del crédito fiscal, estos gastos se consideran como gasto directo para empresa
la obra por lo que se considera en base imponible "A" y los otros gastos por inmobiliaria
18/10/ paga Sus
publicidad y Gtiles de oficina se considerados como base imponible "B", para el | impuestos
2016 correctamente
calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base |y en sus fechas
o o establecidas y
la Venta afecta acumulada de los ultimos doce meses y dividiéndolo entre la
por lo tanto el
suma de base de venta afecta e inafecta de los Gltimos doce meses acumulados crédito fiscal es
correcto.
de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5047 el cual se multiplica por la
base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 7,254, considerando
el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene impuesto resultante
de -S/.5,267 y como crédito fiscal -S/ 201,196.
En el mes de Octubre 2016 aumenta las ventasy se emiten los comprobantes
por las ventas de departamentos por los ingresos realizados en la cuenta de
Asi como
Inmobiliaria La Pacifica considerando base afecta e inafecta a IGV obteniendo cumple con el
pago de sus
IGV de S/. 9,849 y en registro de compras se realizaron gastos por servicio impuestos  de
S laej ion del | di la ob I 2 misma
para la ejecucién del proyecto y al ser gastos directo para la obra por lo que se manera  hace
2016
con sus

considera en base imponible "A" pero se tiene Nota de crédito mayor a los
gastos realizados por lo que se netea el gasto en la declaracién considerandose
monto 0y los otros gastos por publicidad y gastos de fidecomiso se

considerados como base imponible "B", para el calculo del IGV de "B" se calcula

contribuciones
pagando al dia
y en las fechas
establecidas.
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con la prorrata, se obtiene tomando como base la Venta afecta acumulada de

los ultimos doce meses y dividiéndolo entre la suma de base de venta afecta e
inafecta de los Ultimos doce meses acumulados de ese resultado se obtiene el

coeficiente 0.5052 el cual se multiplica por la base imponible "B" y por el 18%

dando como resultado S/. 9,849, considerando el IGV de las ventas menos IGV
de las compras se obtiene impuesto resultante de S/. 5,351y como crédito

fiscal -S/ 195,845.

En el mes de Noviembre 2016 se emiten facturas y boletas por las ventas de
departamentos considerando base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de
S/. 3,903 y en registro de compras realizaron gastos por servicio para la

ejecucion del proyectos de gestion del proyecto pero continua el saldo de la

El crédito fiscal
de la empresa
aumenta al
final del afio, se
cumplen con
las obligaciones

nota de crédito el cual baja el calculo de base imponible "A" por otro lado los tributarias,
o ) ) ) . desde la
gastos por publicidad e internet se considerados como base imponible "B", L
emisién de
19/12/ | para el calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando comprobantes
el pago de
2016 | como base la Venta afecta acumulada de los tltimos doce meses y dividiéndolo | impuesto de
corresponder,
entre la suma de base de venta afecta e inafecta de los ultimos doce meses realizando el
registro de
acumulados de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5056 el cual se §
acuerdo a los
multiplica por la base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. principios
contablesy la
9,260, considerando el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene ética
profesional que
impuesto resultante de -S/. 48,331y como crédito fiscal del mes -S/ caracteriza al
244,176 contador.
En el mes de Diciembre 2016 las ventas aumentaron considerablemente
En este periodo
debido a la buena publicidad realizada a los clientes por estas ventas se emiten | del mes de
Diciembre se
17701/ facturas y boletas por las ventas de departamentos y estacionamientos considera las
ventasy las
considerando base afecta e inafecta a IGV obteniendo IGV de S/. 17,850y en ¥
2017 compras
registro de compras realizaron gastos por servicio para la ejecucién del calculando el
IGV de ambas

proyectos de gestion del proyecto entre ellos estudios de suelos y gestion del

para obtener el
crédito fiscal,
cumpliendo
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proyecto por lo que se considera en base imponible "A" por otro lado los gastos | con los

lineamientos y
por publicidad e internet se considerados como base imponible "B", para el normas
establecidas

calculo del IGV de "B" se calcula con la prorrata, se obtiene tomando como base |
por la

la Venta afecta acumulada de los dltimos doce meses y dividiéndolo entre la Administracion
tributaria 'y

suma de base de venta afecta e inafecta de los Ultimos doce meses acumulados | cumpliendo
con los pagos y

de ese resultado se obtiene el coeficiente 0.5059 el cual se multiplica por la declaracién

tiva.
base imponible "B" y por el 18% dando como resultado S/. 15,787, respectiva
considerando el IGV de las ventas menos IGV de las compras se obtiene

impuesto resultante de -S/. 24,200 y como crédito fiscal del mes - S/

268,376.

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable[ ]

Apellidos y nombres del juez validador. Dr/ Mg:

'Pertinencia:El item corresponde al concepto teorico formulado.
2Relevancia:El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

3Claridad:Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimensién

117



2 1 T-p, k /) ’.'l .
Observaciones (precisar sl hay suﬂclancla):J(' 79/( { ”“/{ Ul
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [)(] Aplicable después de corregir [__lﬂmlis_a_lzl_q[_l

Apollidos y nombros del juez validador. Dr/ Mg:
J o K \ P
oellie. (coee ‘/& SR S

A& A ) e
o 138.352.0 4. )
(. Ope. w liksa i

Especialidad del validador... J% ..... i 2Ly

‘-‘

'Pertinencia. £ fem comaspende al concapto tedrico fomulado.
Relevancla: I lem &5 apropiado para representar al componente 0
dimensidn espacifica del constructo

"Claridad; ¢ enflende sin difiultad alguna ol enunciado del lem, s
concisn, exacho y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficlencla cuando los llams planteados son
suficientes para medir a dimension
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Opinidn de aplicabildad: Aplicable [ ] Aplicable después de comreqir [ ] No aplicable [ |

Apellidos y nombres del juez validador. Drf Mg:
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suficientas para medi fa dinension
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Observaciones (precisar si hay suficiencla):

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ | No aplicable [ |

Apellidos y nombres del juez validador. Dr/ Mg:

Especiadad del valdador,.. e AT Mo

Pt e coresgonde oo oyt M&

TRalevanciaE! llem es apropiado para representar al componente 0
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"Claridad: % entiende sin ifcullad algung el enunciado delflem, &5

conciso, ek y drecto

Mot Suficenci, s dlo suficienct cusndo s flems plantaados s
sufientes pera mei | dimensidn
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CUADRO DE OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

TITULO: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS Y EL CREDITO FISCAL DE LA EMPRESA INMOBILIARLA
LA PACIFICA S.A.C., 2016

AUTORES: CORDOWVA COSIOS SILVER ROMALD
RAMOS ARIAS ROSA ISABEL
VARIABLES: WX TRATAMIENTC TRIBUTARIC DE ANTICIPOS RECIBIDOS
WY EL CREDITO FISCAL
VARIABLES DEFINICION CONCEPTUAL DIMENSIONES INDICADORES
Macimiento de la obligacion Ezgﬁzﬁjcé‘}t?i;:eg?r:ffesbles
] indi tributaria
qﬁgg_:: f;v;iﬁg::tézfécc?e Venta de estacionamisentos
Variable | inmuebles, se considera que Cultura tributaria

Tratamiento
Tributario de
Anticipos Recibidos

nace la cbligacion tributaria
en el momento y por el
monto que se percibe,
inclusive cuando se
denomine arras” (p.1339).

Conciencia tributaria

Difusién y orientacidon tributaria

Cumplimiento obligaciones
tributarias

Evasion tributaria

Fraude documentario

Incumplimiento de declaraciones
tributarias

Etica profesional v empresarial

Segln SUNAT (2016) El Crédito Fiscal esta
constituido por: Bl 1G consignado
separsdaments en el comprobante de pago
que respalda la adguisicién de bienes,
servicios y contratos de construccidn o el

Impuesto General a las Ventas
(1GW)

Registro de ventas

Reqgistro de compras

FPagos de impuesto

pagado en la importacion del bien. Debers
) el oo Facturas
Variable I iﬁ;“*;*iﬂhoummfﬂmdeﬁbﬁl Wﬂiﬂ:?::-lim:ﬁﬁiﬂ' Comprobantes de pago Bolet de Vent
El Credito Fiscal 5 pagar. Para gue estas sdquisiciones DIElds de Ventd

otorguen el derecho a dedudir como crédito Tickets

fiscal el IGV pagado al efectuadas, deben [ ==
=er permitidas como gasto o costo de la Impuestos
empresa, de aouerdo g ba legislacion del - . - . -

Impuesto = la Rents y se deben destinar a Tributacion Contribuciones
operaciones gravadas con el 1IGY (pp. 1. ADOHE
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MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS Y EL CREDITO FISCAL DE LA EMPRESA INMOBILIARIA LA PACIFICA S.A.C., 2016

VARIABLE X: TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE ANTICIPOS RECIBIDOS
VARIABLE Y: EL CREDITO FISCAL
PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES E INDICADORES METODOLOGIA POBLACION
o ) ) . . . Tipo:
1.- Problema General 1.- Objetivo General: 1.- Hipotesis General: Variable X: Tipo de Investigacion:
Tratamiento Tributario de Anticipos Recibidos.
¢Cudl es la relacion entre el tratamiento Determinar la relacion entre el tratamiento Existe relacion entre el tratamiento tributario | pimensiones Aplicativo Finita
tributario de anticipos recibidos y el crédito |tributario de anticipos recibidos y el crédito |de anticipos recibidos y el crédito fiscal de la Nagimi de Ia obligacion ributari Trabajadores en
fiscal de la empresa Inmobiliaria La fiscal de la empresa Inmobiliaria La Pacifica |empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016 acimiento de la obligacion tributaria la empresa son
Pacifica S.A.C., 2016? S.A.C., 2016. Conciencia Tributaria Nivel de Investigacion de 80
Evasion Tributaria trabajadores
Indicadores Descriptiva-Correlacional
Percepcion de ingresos
Venta de bienes inmuebles
Venta de estacionamientos Disefio de la Investigacion Muestra:

2.- Problema Especificos

¢, Cuél es la relacién entre el nacimiento de
la obligacion tributaria de anticipos
recibidos y el Impuesto General a las ventas
de la empresa Inmobiliaria La Pacifica
S.AC., 20167

¢ Cudl es la relacién entre la conciencia
tributaria y los comprobantes de pago de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
20162

¢ Cudl es la relacion entre evasion tributaria
y la tributacién de la empresa Inmobiliaria
La Pacifica S.A.C., 2016?

2.- Objetivo Especificos:

Identificar la relacién entre el nacimiento de la
obligacion tributaria de anticipos recibidos y
el Impuesto General a las Ventas de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
2016

Identificar la relacién entre la conciencia
tributaria y los comprobantes de pago de la
empresa Inmobiliaria La Pacifica S.A.C.,
2016

Identificar la relacién entre evasion tributaria y
la tributacién de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016.

2.- Hipotesis Especificas:

Existe relacion entre el nacimiento de la

obligacion tributario de anticipos recibidos y el

crédito fiscal de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacion entre la conciencia tributaria y
los comprobantes de pago de la empresa
Inmobiliaria La Pacifica S.A.C., 2016

Existe relacion entre evasion tributaria y la
tributacion de la empresa Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C., 2016.

Cultura tributaria

Difusién y orientacion tributaria
Cumpliento obligaciones Tributarias
Fraude documentario
Incumplimiento de declaraciones tributarias
Etica profesional y empresaria
Variable Dependiente:

El Credito Fiscal

Dimensiones

Impuesto General a las Vnetas (IGV)
Comprobantes de pago

Tributacién

Indicadores

Registro de ventas

Registro de compras

Pago de impuesto

Facturas

Boletas de ventas

tickets

Impuestos

Contribuciones

Aportes

No experimental
De corte tranversal o transecciong

Enfoque:
Cualitativo

No probabilistica.
Conformada por
40 trabajadores
de la empresa
Inmobiliaria La
Pacifica S.A.C.
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NVOBLIRA
LA PACHCA SAC

MARZO

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalente de efectivo 15,195.51
Cuentas por cobrar comerciales 1,770.00
Cuentas por cobrar personal, accionistas 2,897,282.40
Otras cuentas por cobrar diversas - terceros 1,481,534.04
Productos en proceso 32,213,666.76
Saldo a favor IGV 11,676.00
Anticipo proveedores 1,568,891.54

JUNIO

542,778.30
3,540.00
6,411,936.29
1,407,435.46
33,392,733.48
209,598.00
1,575,491.54

SETIEMBRE

2,249,165.95
590.00

1,587,946.25
33,941,320.21
72,807.37
376,689.95

ANEXO 4: MATRIZ DE DATOS

INMOBILIARIA LA PACIFICA S.A.C.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en nuevos soles)

DICIEMBRE
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
611,398.27 Tributos por pagar
2,360.00 Cuentas por pagar comerciales - Terc
Cuentas por pagar diversas - Terc
1,599,338.74 Cuentas por pagar diversas - Relac
36,556,575.23
268,464.00
90,732.28

Total Activo Corriente 38,190,016.25

43,543,513.07

38,228,519.73

39,128,868.52 Total Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE

Anticipo Clientes
Cuentas por pagar diversas - Relac
Pasivo Diferido

Total Pasivo Corriente

Total Pasivo

PATRIMONIO

Capital Social

Capital en tramite
Resultado acumulado

Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL ACTIVO 38,190,016.25

43,543,513.07

38,228,519.73

39,128,868.52 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
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MARZO JUNIO SETIEMBRE DICIEMBRE
112,715.52 128,195.69 128,368.00 150,605.00
3,932,944.50 3,623,798.12 1,456,280.06 1,169,916.76

39,738,650.58 34,342,039.92 26,602,621.98

1,261,125.00 152.08 155.85 5,734,959.28
154.56
45,045,435.61 38,094,185.81 28,187,425.90 7,055,635.60
4,953,302.76 4,953,302.76 5,216,788.99 5,534,235.32
23,297,848.83
846,704.00
4,953,302.76 4,953,302.76 5,216,788.99 29,678,788.15

49,998,738.36

43,047,488.56

33,404,214.88

36,734,423.74

1,000.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00
2,893,831.20 15,153,107.95 20,158,446.02 20,158,446.02
-15,069,262.09 -15,069,262.09 -15,069,262.09 -15,915,966.09
365,708.78 411,178.65 -265,879.08 -1,849,035.15
-11,808,722.11 496,024.51 4,824,304.85 2,394,444.78

38,190,016.25

43,543,513.07

38,228,519.73

39,128,868.52




INMOBILIARIA LA PACIFICA S.A.C.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
( Expresado en nuevos soles)

Ventas

Costo de Servicio

UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE OPERACION

Gastos de Administracion

PERDIDA OPERATIVA
OTROS INGRESOS Y EGRESOS
Gastos Financieros
Ingresos Diversos

Ingresos Financieros
Diferencia de Cambio (Neto)

RESULTADO DEL EJERCICIO
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S/.

0.00
0.00

0.00

2,566,023.82

2,566,023.82

-438,766.73
6,502.53
57,144.79
1,092,108.08

1,849,035.15




